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Matricula 245.725 AV.9 Aditamento - Selo -1113283C3UP000621206FC212
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Matricula 245.726 AV.9 Aditamento - Selo -1113283C3GQ000621211RM216

Sé&o Paulo, 06/10/2021

Emolumentos Detalhados:

Ato Praticado Avaliagédo Atual Qtde Emolumentos  Estado Ipesp R. Civil  T.J. ISS M.P Total

Averbagdo Sem Valor 0,00 45 272,70 77,55 53,10 14,40 18,75 5,55 13,05 455,10

Declarado

Certiddes 0,00 15 520,95 148,05 101,40 27,45 35,70 10,65 25,05 869,25
TOTAL GERAL DOS EMOLUMENTOS 793,65 225,60 154,50 41,85 54,45 16,20 38,10 1.324,35

Depésito Prévio.............: R$ 1.324,35

Total dos Emolumentos: R$ 1.324,35

A Saldo: R$ 0,00

As custas e emolumentos acima discriminadas, previstas na Lei 11.331/02, foram recolhidas pela guia referente a data do registro.
Recebi a 1° via deste recibo referente ao presente titulo.

Sao Paulo. / /

Nome:

Endereco:

Assinatura:

O ONUS OU DIREITO REAL, CASO EXISTENTE SOBRE O IMOVEL, CONSTA DA MATRICULA EM CERTIDAO
REPROGRAFICA, PARTE INTEGRANTE DO TiTULO (ART. 230 DA LEI 6.015/1973).

raphael
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
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221.169 [ 01 I S3o Paulo, 18 de fevereiro de 2014

cODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS N*®11.132-8 mClM @ I]Aw HI“I‘”"'IIIIIIIH”NI
[O°

.

ML DE REGISFRY DE!HI:N!B

.mardu Pewaldo Francez

-

IMOVEL: O APARTAMENTO numero 153, localizado no 15° andar, do
“EDIFiCIO SELECTIVE MORUMBI”, situado na RUA DOMINGOS
LOPES DA SILVA n® 560, fundos com as RUAS PROFESSOR HILARIO
VEIGA DE CARVALHO e ANATOLE DE BAUDOT, na Vila Suzanna, 13°
Subdistrito Butanta, com a area real privaliva de 178,010m2 (ja
incluido o depdsito n® 53, localizado no 3° subsolo), a area comum de
137,848m2, ja incluido o direito ao uso de 04 vagas indeterminadas,
localizadas na garagem coletiva do condominio, perfazendo a area
total de 315,858m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 1,3555%, no
solo e nas outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTE n® 171.190.0031-3, em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

SPE LTDA, com sede nesta Capital, na Avenida Eliseu de Almeida,
1415, sala 41, inscrita no CNPJ 11.303.471/0001-95.

REGISTRO ANTERIOR: R.11/120.513 de 25 de fevereiro de 2010.

ecificacao ndominial r sob n® 20 na referi Matri

e Convencdo de Condominio sob n® 10.947, no Livro Trés, Registro

Auxiliar, ambas nesta data), todos deste Registro.

A Escrevente Substituta,
Mariney Primo Menezes Lagos S .. i L L

- continua no verso -
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i

Av.01 em 18 de Fevereiro de 2014

ONUS - HIPOTECA - REFERENCIA

Conforme R.15 e Av.16/120.513 desle Registro, a proprietaria e
incorporadora EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., ja qualificada, deu em primeira, Unica e especial HIPOT

o_imével em maior area, ao ITAU UNIBANCO S/A, com sede nesia

Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Itadsa,
inscrito no CNPJ 60.701.190/0001-04, para garantia_da divida no
valor de R$28.800.000,00, destinada & construgdo do empreendimento
imobiliario denominado “EDIFICIO SELECTIVE MORUMBI", objeto da
incorporagdo constante do R.14/120.513, e que desde ja se incorpora 2
presente garantia. A divida vencer-se-a em 08/03/2014, e sera paga na

Praga de Sao Paulo, na forma constante daquele registro. Comparece
na qualidade de fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS, RG
8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, casado com SILVIA
PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11724315-SSP-SP, CPF 056.406.338-
08; CARLOS MAUACCAD, RG 7.700.261-1-SSP-SP, CPF 010.434.248-
06, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD, RG 23829317-
SSP-SP, CPF 247.278.288-80; e _na qualidade de construtora e fiadora
EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n® 03.142.682/0001-65, todos ja qualificados. Para fins do
artigo 1.484 do Codigo Civil Brasileiro, o imével foi avaliado em
R$36.901.834,06, sendo R$6.000.000,00 para o terreno e
R$30.901.834,06 as futuras edificacgdes.

- continua na ficha 02 -
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A

e

A Escrevente Substituta

Mariney Primo Menezes Lagos ____._\jf‘i‘é\}

)

Av.02 em 18 de Fevereiro de 2014

TERMO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO DE

INCORPORACAO IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.17/120.513, deste Registro, verifica-se que pelo Termo
de Constituigdo de Patrimdnio de Afetagdo de Incorporagdo Imobiliaria,
firmado em 1° de margo de 2013, a incorporadora EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., j& qualificada, com

fundamento nos artigos 31A e 31B da Lei Fed. 4.591/64, SUBMETEU a

incorporagdo do empreendimento imobilidrio denominado

“EDIFiICIO SELECTIVE MORUMBI", K objeto do R.14/120.513, deste
Registro ao REGIME DE AFETACAO, pelo que o terreno e as acessdes

dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos que |lhe séo
vinculados, se manterao apartados do patrimdnio da incorporadora e
constituirdo patriménio de afetagdo destinado a consecugdo da
incorporagao correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes.

A Escrevente Substituta,
Mariney Primo Menezes Lagos

- continua no verso -
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Av.03 em 18 de Fevereiro de 2014
ADITAMENTO - REFERENCIA

Conforme Av.18/120.513 deste Registro, verifica-se que as partes
contratantes de um lado o credor ITAU UNIBANCO S/A:; e do outro
lado a proprietaria e emitente EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja qualificada, e ainda de outro lado, os
fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS e sua mulher SILVIA
PAVILAVICIUS DE MATOS; CARLOS MAUACCAD, e sua mulher
CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD; e a empresa EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(tambem na qualidade de construtora), todos ja qualificados, de comum
acorde, ADITARAM a Cédula que deu origem a hipoteca objeto do R.15
e Av.16 desta Matricula, para constar que o empreendimento
imobiliario denominado "EDIFICIO SELECTIVE MORUMBI", objeto da
incorporagao registrada sob o n® 14/120.513, tendo sido submetido ao
Regime de Afetagdo pela Av.17/120.513 e optado pelo Regime
Especial de Tributagdo (RET), FOI INSCRITO NO CNPJ sob o n°
11.303.471/0002-76, e que a devedora procedeu a Abertura de Conta
corrente especifica para o empreendimento objeto do financiamento,
razdo pela qual altera-se a conta corrente indicada no item 3 do
Quadro Resumo da Cédula aditada, passando esta a ser Agéncia 0743
e Conta Corrente n® 01181-9; ficando mantidas todas as demais

cldusulas e condigdes anteriormente contratadas, ndo expressamente
alteradas.

- continua na ficha 03 -

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS N°11.132-8 mClM
matric ficha | :”" . -
( 221.169 [ 03 I Sao Paulo, 18 de fevereiro de 2014

-

A Escrevente Substituta,
Mariney Primo Menezes Lagos

Av.04 em 18 de Fevereiro de 2014

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de |
Instituigdo, Especificagdo e da Convengdo de Condominio datados de |

15 de janeiro de 2014, para constar que a proprietaria e instituinte,
EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4
qualificada, representada por Carlos Mauaccad e Antdnio Roberto de

Matos, autorizou a abertura desta matricula.

A Escrevente Substituta,
Mariney Primo Menezes Lagos _\ __

Micpofilme, Protocolo nimero 621.900
Av.5 em 16 de junho de 2014:
Prenotagdao 630.117, de 23 de maio de 2014

ADITAMENTO

f'?.\_/

Procede-se & presente averbagdo, & vista do Instrumento Particular
datado de 07 de maio de 2014, na forma da Lei Fed. 4.380/64, as
partes contratantes, de um lado, o credor, ITAU UNIBANCO S/A,
representado por Margareth Neves Pinheiro e Rubens Machado Santos,
de outro, a devedora e incorporadora, EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j& qualificada,

- continua no verso -
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representada por Carlos Mauaccad e Antonio Robertio de Matos, de
outro como fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS, engenheiro,
casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, e CARLOS
MAUACCAD, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA
MAUACCAD, e ainda como fiadora e construtora, EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
representada por Carlos Mauaccad e Antonio Roberto de Matos, todos

j4 qualificados, resolveram de comum acordo, aditar a Cédula de

Crédito Bancério que deu origem a Hipoteca objeto do R.15, Av.16 e
Av.18/120.513, mencionada na Av.1 e Av.3 desta matricula,

substituindo.as seguintes condigdes pactuadas anteriormente, a saber:
A.) A data de vencimenlo da divida, constante no introito do Aditivo a
Cédula datado de 30/10/2013 & 08/06/2014 e ndo como constou; A.1)
A data de vencimento da divida, constante do introito da Cédula ora
aditada, anteriormente prevista para ocorrer em 08/06/2014, passa a
ocorrer em 08/12/2014; A.2) O prazo de caréncia, constante do item
2.9 do Quadro Resumo, previsto para 06 meses, fica alterado para 12
meses; e, B) - O item 2 do Quadro Resumo da Cédula passa a vigorar
com a seguinte redagdo: a) Valor Maximo da Abertura de Crédito
R$28.800.000,00; b) Juros Taxa Efetiva Anual 10,00%, Taxa Efetiva
Mensal 0,797414%; c¢) Comissdo de Reserva de Recurso 0% a.m; d)
Comissdo de Abertura de Crédito 0% sobre o valor do crédito; e) Prazo
maximo para liberagdo da 1® parcela 90 dias; f) Dia do més
reajuste/vencimento/liberagdo de parcela - 8; g) Prazo de Caréncia 12
meses; h) Prazo de Amortizagdo 0 més; i) Sistema de Amortizagdo
SAC; j) Percentual minimo de garantia (ILG) 120%; k) Liberagdo dos
financiamentos as unidades auténomas (Registro RGI); |) Percentual

- continua na ficha 04 -
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Bel Bernardo Oswaldo Francez
CODIGD NACIOMAL DE SERVENTIAS

DECIM:!

-

de financiamento do custo de constru¢do do empreendimento 90%;: m)
Forma de Liberagdo do financiamento dos custos incorridos
(proporcional as obras); n) Percentual minimo de comercializagdo
30%: o) Percentual minimo de obra para 1® parcela 10%; p) Prazo

para entrega de informagdes e documentos do Empreendimento 120

dias. As partes declararam que ressalvadas as alteragdes constante do
presente, ficam expressamente ratificados todos os itens, clausulas e
demais condigdes e obrigagdes assumidas na Cédula ora aditada,

inclusive as garantias nela constituidas, ndo expressamente alterados

por este Aditivo.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Av.6 em 10 de agosto de 2015
Prenotagio 662.800, de 31 de jultho de 2015

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Aditivo a Cedula de
Crédito Bancario n® 101-214928-0-2961, datado de 25 de novembro de
2014, na forma das Leis Fed. n° 10.931/2004 e n° 4.380/64, e do
Instrumento Particular de Aditamento de Rerratificagdo de 27 de julho
de 2015, as partes contratantes, de um lado, o credor, ITAU
UNIBANCO SIA, ja qualificado, representado por Carla Torres de

- continua no verso -
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. Albuquerque Soares e Sonia Maria Vieira Bontempo, de outro, a

devedora e _incorporadora, EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja4 qualificada, representada por Carlos

Mauaccad e Antonio Roberto de Matos, de outro como fiadores,
ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS
DE MATOS, e CARLOS MAUACCAD, casadoc com CHRISTINA
TEIXEIRA MAUACCAD, e ainda como fiadora e construtora, EXTO
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS |MOBILIARIOS LTDA,
representada por Carlos Mauaccad e Antonio Roberto de Matos, todos
ja qualificados, resolveram de comum acordo, aditar a Cedula de
Crédito Bancario que deu origem a Hipoteca objeto do R.15, Av.16 e
Av.18/120.513, mencionadas na Av.1, Av.3 e Av.5. desta matricula,
substituindo as seguintes condigdes pactuadas anteriormente, a saber:
A) a data do vencimento da divida, passa a ocorrer em 08/06/2015;
A.1) O prazo de caréncia, fica alterado para 18 meses, e A.2) O prazo
de amortizagdo previsto para 00 meés, permanece em 00 més. Em
virtude da prorrogagao de prazos, fica estabelecido que a Devedora
pagara a titulo de comissdao de reestruturagdo a importancia
correspondente ao percentual de 1,50% incidente sobre o valor do
saldo devedor apurado na data da emissio deste aditivo. O
pagamento, devera ser feito de forma que o Ital Unibanco receba os
valores que receberia sem levar em conta qualquer deducgdo, retencéo
ou desconto, a titulo de tributos ou por qualquer outra razéo. Caso a
Devedora seja por forga de lei ou regulamento obrigada a realizar
retengdes, dedugdes ou descontos, obriga-se a pagar quantias
adicionais de maneira que o Ital Unibanco receba os valores caso tais
retengdes nao fossem realizadas. As partes declaram que ressalvadas

as alteragdes constante do presente, ficam expressamente ratificados

- continua na ficha 05 -
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todos os itens, cldusulas e demais condigdes e obrigacbes assumidas
na Cédula ora aditada, inclusive as garantias nela constituidas, nao

expressamente alterados por este Aditivo.
A Escrevente Autorizada, MN
Ana Gongalves de Franga Aranda

[V
Av.7 em 10 de agosto de 2015 e
Prenotacéo 662.799, de 31 de julho de 2015

ADITAMENTO

Procede-se & presente averbagho, a vista do Aditivo a CEDULA DE
CREDITO BANCARIO N° 101-214928-0-2961, datado de 14 de maio de
2015, rerratificado pelo Instrumento Particular datado de 27 de julho de
2015, na forma das Leis Fed. 10.931/2004 e 4.380/64, as partes
contratantes, de um lado, o credor, ITAU UNIBANCO SI/A,
representado por Cristiane Alves Rodrigues e Marlei de Almeida Laura
Tuponi; de outro, a devedora e incorporadora, EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada,
representada por Carlos Mauaccad e Antonio Roberto de Matos; de
outro, os fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, e CARLOS MAUACCAD, casado

com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD; e, ainda como fiadora e

construtora, EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, representada por Carlos Mauaccad e Antonio
Roberto de Matos, todos Ja qualificados, de comum acordo, aditaram a

- continua no verso -
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Av.16 e Av.18/120.513, mencionada na Av.1, Av.3, Av.5 e Av.6 desta
matricula, conforme cldusulas e condigbes a saber: A.) A data de

vencimento da divida, constante no introito da Cédula ora aditada,
anteriormente prevista para ocorrer em 08/06/2015, passa a ocorrer em
08/10/2015; A.1) O prazo de caréncia, constante do item 2.g do Quadro
Resumo, previsto para 18 meses, fica alterado para 22 meses; e, A.2)
O prazo de Amortizagdo previsto para 00 més, permanece em 00 més.
2) Em virtude da prorrogagao de prazos, fica estabelecido que a
Devedora pagara a titulo de comissdo de reestruturagdo a importancia
correspondente ao percentual de 1,50% incidente sobre o valor do
saldo devedor apurado na data da emissdo deste aditivo. 2.1) O
pagamento, devera ser feito de forma que o Itad Unibanco receba os
valores que receberia sem levar em conta qualquer dedugéo, retengdo
ou desconto, a titulo de tributos ou por qualquer outra razdo. Caso a
Devedora seja por forgca de lei ou regulamento obrigada a realizar
retengdes, dedugdes ou descontos, obriga-se a pagar quantias
adicionais de maneira que o Itau Unibanco receba os valores caso tais
retengdes nao fossem realizadas. 2.2) O valor da comisséo referida na
Clausula 2.1 acima sera debitado na conta corrente das Devedoras
mantida nesta Instituigdo Financeira, débito este que, neste ato, as
Devedoras autorizam expressamente e de forma irrevogavel, bem como
declaram ciéncia que a auséncia do referido pagamento ensejara o
cancelamento do aditivo emitido. As partes declaram que ressalvadas
as alteragdes constante do presente, ficam expressamente ratificados
todos os itens, clausulas e demais condigdes e obrigagdes assumidas
na Cédula ora aditada, inclusive as garantias nela constituidas, ndo
expressamente alterados por este Aditivo.

- continua na ficha 06 -

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

B CFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez
CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS

DECV@ @TAO
|

rmﬁm..ic fiche 4

221.169 l ( 06 | o "
\ Sip Paulo, 10 de agostpo de 2015
i

A Escrevente Autorizada, K

Ana Gongalves de Franga Aranda /

VAR

Av.8 em 18 de margo de 2016
Prenotagdo 676.109, de 8 de margo de 2016

ADITAMENTO

Procede-se & presente averbagdo, a vista do Aditivo 8 CEDULA DE
CREDITO BANCARIO N° 101-214928-0-2961, datado de 27 de outubro
de 2015, na forma das Leis Fed. 10.931/2004 e 4.380/64, as partes
contratantes, de um lado, o credor, ITAU UNIBANCO S/A,
representado por Cristiane Alves Rodrigues e Carla Torres de
Albuquerque Soares: de outro, a devedora e incorporadora, EXTO
DOMI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada,
representada por Carlos Mauaccad e Antonio Roberto de Matos; de
outro, os fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, e CARLOS MAUACCAD, casado
com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD; e, ainda como fiadora e
construtora, EXTO |INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, representada por Carlos Mauaccad e Antonio
Roberto de Matos, todos ja qualificados, de comum acordo, aditaram a
Cédula de Crédito Bancario que deu origem a Hipoteca objeto do R.15,
Av.16 e Av.18/120.513, mencionada na Av.1, Av.3, Av.5 Av.6 e Av.7
desta matricula, conforme clausulas e condigdes a saber: 1.1) A data
de vencimento da divida, constante no introito da Cédula ora aditada,

- continua no verso -
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anteriormente prevista para ocorrer em 08/10/2015, passa a ocorrer em
08/08/2016; 1.2) O prazo de caréncia, constante do item 2.g do Quadro
Resumo, previsto para 22 meses, permanece em 22 meses; 1.3) O
prazo de Amortizagdo previsto para 00 més, fica alterado para 10
meses; e, 1.4) Altera-se neste ato as taxas de juros efetiva anual de
10,00% para 11,5% e efetiva mensal de 0,797414% para 0,911246%.
As partes declaram que ressalvadas as alteragdbes constante do
presente, ficam expressamente ratificados todos os itens, clausulas e
demais condigdes e obrigagdes assumidas na Cédula ora aditada,
inclusive as garantias nela constituidas, ndo expressamente alterados
por este Aditivo.

A Escrévente Autorizada,
Mariney Primo Menezes Lagos __ 3 )

Av.09 em 24 de novembro de 2020
Prenotagao 793.959 de 27 de outubro de 2020.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagéo, a vista do Instrumento Particular datado de 26
de outubro de 2020, para constar que, fica CANCELADA PARCIALMENTE a
HIPOTECA obijeto do R.15 e Av.16 e Av.18/120.513, mencionada nas Av.1, Av.3,
Av.5 _Av.6, Av.7 e Av.8 e desligado da referida garantia o imével constante desta
matricula, em razao da autorizagdo dada pelo credor, ITAU UNIBANCO S/A, ja
qualificado.

(continua na ficha 07)
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Bal. Eernardu Dswall:ln Francez

#

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N® 111328331TAQ00404134TB20Z

R.10 em 25 de margo de 2021
Prenotacao 804.980 de 04 de margo de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed9514/97, a proprietaria, EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel

desta, juntamente com os das matriculas n°s 221.166, 221.171, 221.172, 221175,
e 221.176, todas deste Registro, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9.514/97,
a ISEC SECURITIZADORA S/A, CNPJ n° 08.769.451/0001-08, com sede nesta
Capital, na Rua Tabapud, 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, em
decorréncia, entre outras das seguintes obrigagoes. (i) considerando que: nesta
data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP inscrita
no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50 ("Hipotecaria’), a "Cédula de Crédito
Bancario n° 41500811-5", no valor principal de R$65.000.000,00 ("CCB"), por meio
do qual foram originados créditos imobiliarios, tendo em vista a destinagado de
recursos prevista no "Quadro VII" - Destinagdo de Recursos” do preambulo da CCB
("Créditos Imobilidrios”); (ii} nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da
Fiduciaria, por meio do “Termo de Endosso” ("Termo de Endosso’), (iii) a Fiduciaria
emitiu, por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural’, celebrado entre a
Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

(continua no verso)
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MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial
localizada na cidade de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B. sala
1.401, inscrita no CNPJ sob o n°® 15.227.994/0004-01 (“Instituicio Custodiante” ou
“Agente Fiduciario”, conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito. imobiliario
integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da integralidade
dos Creditos Imobiliarios ("CCI" e “Escritura de Emissdo de CCI"); (iv) a Fiduciaria
utilizara os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, como lastro para a
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 131? série de sua 4°
emissao, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("CRI", "Emiss&o” e "Lei n® 9.514/97" e, respectivamente) e normativos da
CVM, em especial da Instrugdo CVM n°® 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Instrugio CVM 414”), que serdo objeto de oferta publica com
esforos restritos, nos termos da Instrugdo n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Securitizagdo” e “Oferta Restrita’, respectivamente); (v) as
Fiduciantes sdo legitimas proprietarias dos imoveis indicados no Anexo Il ao
presente Contrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas registradas perante o 18° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de
Sa@o Paulo, Estado de Sdo Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato
("Iméveis”); (vi) a Fiduciaria & companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM 414, que tem
como principal objetivo a aquisigdo de créditos imobilidrios e a subsequente
securitizagao; (vii) a Emissdo sera realizada em conformidade com o estabelecido
no "Termo de Securitizagéo de Crédito Imobiliarios da 1312 Série da 4* Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S/A, celebrado
entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiduciario ("Termo de
Securitizagdo"); (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a) a
CGB; (b) a Escritura de Emissdo de CCl; (c) o Termo de Securitizagéo; (d) o
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduci4ria de Cotas e Outras Avengas”,
celebrado na presente data entre, dentre outros, a Devedora e a Fiduciria, com a
(continua na ficha 08)

¥S:0T T202Z/0T/TT - SANDIYAO0Y ZOHIINO 0A¥vNA3 Jod Suawelbip opeulsse 10} 0}UBWNIOP 8SS3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

=3 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

0G0 MU, 08 SETVENTS DECIM8 OIMAVO

Bel, Bernardo Oswaldo Francez
istrador

fMarn'l;::‘.': cho
221.169 J [ | . S !—%
4 08 Sao Paulo, 25 de margo He 2021

-

interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora (em
conjunto, “SPEs"); (e) os demais contratos de alienagao fiduciaria de imoveis
pactuados em garantia das Obrigacdes Garantidas na presente data ("Demais
Contratos de AF de Imdveis” e, em conjunto com o presente Contrato. “Contratos
de Alienagao Fiduciaria de Iméveis"); (f) o "Termo de Endosso”, celebrado entre a
Hipotecaria, a Fiduciaria e a Devedora, por meio do qual a Hipotecaria endossou a
CCB a Fiduciaria; (g) o “Instrumento Particular de Distribuigdo Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagao, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
131% Seérie da 4" Emissdo da ISEC Securitizadora S. A", celebrado entre a
Devedora, o Banco Itai BBA S.A., na condigdo de instituigio intermediaria lider da
Oferta Restrita, e a Fiduciaria ("Contrato de Distribuicdo™); (h) as declaragdes de
investidores profissionais dos CRI; (i) os boletins de subscrigdo dos CRI; e (j) o
presenteContrato (em conjunto, "Documentos da Operagao”). A Alienacio
Fiduciaria & constituida em garantia do integral, fiel e pontual pagamento el/ou
cumprimento observado o percentual das Obrigagdes Garantidas (a seguir
definidas) garantido por cada um dos Iméveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato ("Percentual Garantido”), de (a) todas as obrigagbes assumidas
pela Exto, quer principais, acessodrias e moratorias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizactes relativas aos Créditos Imobiliarios originados da CCB,
representados pela CCl, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigagbes
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operagao; e (b) de todos os
custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagac a Oferta Restrita, a
CCl e aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente para fins de cobranga dos
Créditos Imobiliarios e excussao da presente Alienacdo Fiduciaria (conforme abaixo
definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou
despesa incorrido pela Fiduciaria, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patrimdnio Separado (conforme definido

(continua no verso)
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abaixo) para arcar com tais custos (“Obrigagdes Garantidas”). O valor total das
obrigagbes garantidas, na data do titulo € de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratérios corresponderao a variagao acumudala de 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 SA. -
Brasil, Bolsa, Balcdo, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(http:/imww.b3.com.br) (*Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a até 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragdo”). Data do vencimento final: 26 de
janeiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os iméveis objeto das
Matriculas n°s 245.628, 245644, 245647, 245648, 245651, 245656, 245659,
245.660, 245.717, 245.718, 245.721, 245.725, e 245.726, todas deste Registro, de
propriedade de EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ n° 13.618.914/0001-62, com sede nesta Capital, na Avenida Eliseu de
Almeida, 1.415, 2° andar, sala 52. Fica estipulado o prazo de caréncia de 15 dias
para intimagdo da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24 da
mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$1.553.961,40. Constam do
titulo multa e outras condigdes. Comparecendo ainda no instrumento, na qualidade
de_interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imdvel

desta maricula é de 1,74%, tendo sido atribuido ao mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$1.553,961,40.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franca Aranda
Selo N° 111328321J0000486817NB218B / V

(continua na ficha09)
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Av.11 em 06 de outubro de 2021
Prenotacdo 824 911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE RAZAQ SOCIAL

Procede-se a presente averbacao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na AV 13. e da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, em 30 de
junho de 2021, sob o n° 309.734/21-6, para constar que a credora da alienacao
fiduciaria objeto do R.10 desta matricula, 1ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razdo social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CNPJ n°
08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar,

conjunto 215, itaim Bibi.

A Escrevente Substituta, \M\
Mariney Primo Menezes Lagos ' ¢ )
Selo N° 111328331GP000621142QW215

Av.12 em 06 de outubro de 2021
Prenotacio 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE TIPO SOCIETARIO

de-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
e do Instrumento de Alteragdo do Contrato Social de 23 de

Proce
na averbacgéo seguinte,
fevereiro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo -

JUCESP, sob o n°® 128.020/21-0, em 08/03/2021, para constar que a interveniente e

anuente da alienacdo fiducidria objeto do R.10 desta matricula, EXTO

INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por efeito da

transformacdo _da sociedade de responsabilidade limitada para sociedade andnima,

(continua no verso)
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passou a girar sob a denominagdo de EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

A Escrevente Substituta, /\
Mariney Primo Menezes Lagos ___
~ < J

Selo N® 111328331EW0006211431521G
Av.13 em 06 de outubro de 2021

Prenotagdo 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Féd. 9.514/97, pelo qual as partes
contratantes, de um lado, a credora fiducidria, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, ja qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificadas, com a anuéncia
da interveniente e anuente EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, j4 qualificadas, de comum acordo, ADITARAM o Instrumento
Particular que deu origem & Alienacdo Fiduciaria objeto do R.10 desta e das
Matriculas n°s 221.176, 245628, 245.644, 245.647, 245648, 245.651 245,656,

245.659, 245.660, 245.717, 245.718, 245.721, 245.725 e 245.726, deste Registro,

para constar as seguintes alteragdes: i) a_nova denominacio social credora
fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede nesta Capital, na
Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, ja qualificada, e a
alteracao de tipo societario da interveniente e anuente, EXTO INCORPORACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o preambulo do Contrato de
Alienacao Fiduciaria, bem como todas as referéncias a antiga razdo social da

(continua na ficha 10)
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fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente; ii) a prorroga ao do Inicio

da verificagdo de razéo de garantia, para 30 de setembro de 2021, alterando a

clausula 3.6 do Contrato de Alienagao Fiduciaria; iii) a Razéo de Garantia passa a
ser monitorada e verificada pelo Servicer, mensalmente, a partir do més de agosto

no dia_19 de cada més, alterando a clausula 36.4 do Contrato de Alienagdo

Fiduciaria: iv) a_exclusdo da referida alienacao fiduciaria dos iméveis_matriculados
nesta serventia, sob n% 221.171, 221175, 221.166 e 221.172. O percentual
garantido pelo imével desta matricula passa a ser de 1,87%, tendo sido atribuido ac
mesmo para fins do Contrato, o valor de R$1.553.961,44; e v) a exclusdo da coluna
"Percentual das Obrigacdes Garantidas" no referido anexo a vigorar conforme
consta do Contrato de Alienagdo Fiduciaria Consolidado, atualizando o anexo IV do
Contrato de Alienagao Fiduciaria, ficando mantidas e integraimente ratificadas todas

as demais clausulas e condigdes anteriormente contratadas, ndo expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

A Escrevente Substituta, D/kzx/ -\)
Mariney Primo Menezes Lagos __\
p— L

Selo N° 111328331FP0006211440K21T

K5
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IMOVEL: O APARTAMENTO numero 172, localizado no 17° andar, do
“EDIFICIO SELECTIVE MORUMBI”, situado na RUA DOMINGOS
LOPES DA SILVA n°® 560, fundos com as RUAS PROFESSOR HILARIO
VEIGA DE CARVALHO e ANATOLE DE BAUDOT, na Vila Suzanna, 13°
Subdistrito Butanta, com a area real privativa de 178,010m2 (ja
incluido o deposito n® 36, localizado no 2° subsolo), a 4rea comum de
137,848m2, ja incluido o direito ao uso de 04 vagas indeterminadas,
localizadas na garagem coletiva do condominio, perfazendo a area
total de 315,858m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 1,3555%, no

solo e nas outras partes comuns do condominio.
CADASTRO: CONTRIBUINTE n® 171.190.0031-3, em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, com sede nesta Capital, na Avenida Eliseu de Almeida,
1415, sala 41, inscrita no CNPJ 11.303.471/0001-95.

REGISTRO ANTERIOR: R.11/120.513 de 25 de fevereiro de 2010.
(Especificagcdo Condominial registrada sob n°® 20 na referida Matricula
e Convencdo de Condominio sob n® 10.947, no Livro Trés, Registro
Auxiliar, ambas nesta data), todos deste Registro.

A Escrevente Substituta,

Mariney Primo Menezes Lagos __

- continua no verso -
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Av.01 em 18 de Fevereiro de 2014

ONUS - HIPOTECA - REFERENCIA

Conforme R.15 e Av.16/120.513 deste Registro, a proprietaria e
incorporadora EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., ja qualificada, deu em primeira, (nica e especial HIPOTECA

0 imoével em maior area, ao ITAU UNIBANCO S/A, com sede nesta
Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre ltalsa,

inscrito no CNPJ 60.701.190/0001-04, para_garantia da_divida _no
valor de R$28.800.000,00, destinada a construgdo do empreendimento
imobiliario denominado “EDIFICIO SELECTIVE MORUMBI", objeto da
incorporagao constante do R.14/120.513, e que desde ja se incorpora a
presente garantia. A divida vencer-se-a em 08/03/2014, e sera paga na
Praga de Sao Paulo, na forma constante daquele registro. Comparece
na gqualidade de fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS, RG
8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, casado com SILVIA
PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11724315-SSP-SP, CPF 056.406.338-
08, CARLOS MAUACCAD, RG 7.700.261-1-SSP-SP, CPF 010.434.248-
06, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD, RG 23829317-
SSP-SP, CPF 247.278.288-80; e na qualidade de construtora e fiadora
EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n° 03.142.682/0001-65, todos ja qualificados. Para fins do
artigo 1.484 do Codigo Civil Brasileiro, o imével foi avaliado em
R$36.901.834,06, sendo R$6.000.000,00 para o terreno e
R$30.901.834,06 as futuras edificagdes.

- continua na ficha 02 -
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A Escrevente Substituta,

Mariney Primo Menezes Lagos

Av.02 em 18 de Fevereiro de 2014

TERMO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO DE
INCORPORACAO IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.17/120.513, deste Registro, verifica-se que pelo Termo
de Constituigdo de Patriménio de Afetagdo de Incorporacdo Imabiliaria,
firmado em 1° de margo de 2013, a incorporadora EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja qualificada, com
fundamento nos artigos 31A e 31B da Lei Fed. 4.591/64, SUBMETEU a
incorporacdo do _empreendimento imobilidario  denominado
“EDIFiCIO SELECTIVE MORUMBI”, objeto do R.14/120.513, deste
Registro ao REGIME DE AFETAGCAO, pelo que o terreno e as acessdes

dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos que lhe sdo
vinculados, se manterdo apartados do patriménio da incorporadora e
constituirao palriménio de afetagdc destinado & consecugdo da

incorporagdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes.

A Escrevente Substituta,
Mariney Primo Menezes Lagos ____

- continua no verso -
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Av.03 em 18 de Fevereiro de 2014

ADITAMENTO - REFERENCIA

Conforme Av.18/120.513 deste Registro, verifica-se que as partes
contratantes de um lado o credor ITAU UNIBANCO S/A: e do outro
lado a proprietaria e emitente EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., j4 qualificada, e ainda de outro lado, os
fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS e sua mulher SILVIA
PAVILAVICIUS DE MATOS; CARLOS MAUACCAD, e sua mulher
CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD; e a empresa EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

acordo, ADITARAM a Cédula que deu origem a hipoteca objeto do R.15

(também na gualidade de construtora), todos j4 qualificados, de comum

e Av.16 desta Matricula, para constar que o empreendimento
imobiliario denominado "EDIFICIO SELECTIVE MORUMBI®, objeto da
incorporagéo registrada sob o n° 14/120.513, tendo sido submetido ao
Regime de Afetagdo pela Av.17/120.513 e optado pelo Regime
Especial de Tributagdo (RET), FOI INSCRITO NO CNPJ sob o n°
11.303.471/0002-76, e que a devedora procedeu a Abertura de Conta

corrente especifica para o empreendimento objeto do financiamento,
razao pela qual altera-se a conta corrente indicada no item 3 do
Quadro Resumo da Cédula aditada, passando esta a ser Agéncia 0743
e Conta Corrente n® 01181-9; ficando mantidas todas as demais

clausulas e condigbes anteriormente contratadas, ndo expressamente
alteradas.

- continua na ficha 03 -
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A Escrevente Substituta,
Mariney Primo Menezes Lagos _

Av.04 em 18 de Fevereiro de 2014

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbacgdo, a vista do Instrumento Particular de
Instituicdo, Especificagdo e da Convengado de Condominio datados de
15 de janeiro de 2014, para constar que a proprietdria e instituinte,
EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja
qualificada, representada por Carlos Mauaccad e Antdnio Roberto de

Matos, autorizou a abertura desta matricula.

A Escrevente Substituta,

Mariney Primo Menezes Lagos _

_._),q:_ _____ 5 F——

. Microfilme: Protocolo nimero 621.800
| Av.5 em 16 de junho de 2014

Prenotagdo 630.117, de 23 de maio de 2014

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagdoc, a vista do Instrumento Particular
datado de 07 de maio de 2014, na forma da Lei Fed. 4.380/64, as
partes contratantes, de um lado, o credor, ITAU UNIBANCO S/A,
representado por Margareth Neves Pinheiro e Rubens Machado Santos,
de outro, a devedora £ incorporadora, EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada,

- continua no verso -
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representada por Carlos Mauaccad e Antonio Roberto de Matos, de
outro como fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS, engenheiro,
casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, e CARLOS
MAUACCAD, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA
MAUACCAD, e ainda como fiadora e construtora, EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
representada por Carlos Mauaccad e Antonio Roberto de Matos, todos
ja qualificados, resolveram de comum acordo, aditar a Cédula de
Credito Bancario que deu origem a Hipoteca objeto do R.15, Av.16 e
Av.18/120.513, mencionada na Av.1 e Av.3 desta matricula,
substituindo as seguintes condigies pactuadas anteriormente, a saber:
A.) A data de vencimento da divida, constante no introito do Aditivo a
Cédula datado de 30/10/2013 é 08/06/2014 e ndo como constou; A.1)
A data de vencimento da divida, constante do introito da Cédula ora
aditada, anteriormente prevista para ocorrer em 08/06/2014, passa a
ocorrer em 08/12/2014; A.2) O prazo de caréncia, constante do item
2.g do Quadro Resumo, previsto para 06 meses, fica alterado para 12
meses; e, B) - O item 2 do Quadro Resumo da Cédula passa a vigorar
com a seguinte redagdo: a) Valor Maximo da Abertura de Crédito
R$28.800.000,00; b) Juros Taxa Efetiva Anual 10,00%, Taxa Efetiva
Mensal 0,797414%; c) Comissdo de Reserva de Recurso 0% a.m; d)
Comissdo de Abertura de Crédito 0% sobre o valor do crédito; e) Prazo
maximo para liberagdo da 1° parcela 90 dias; f) Dia do més
reajuste/vencimento/liberagdo de parcela - 8; g) Prazo de Caréncia 12
meses; h) Prazo de Amortizagdo 0 més; i) Sistema de Amortizagédo
SAC; j) Percentual minimo de garantia (ILG) 120%; k) Liberagdo dos
financiamentos as unidades autonomas (Registro RGI); |) Percentual

de financiamento do custo de constru¢do do empreendimento 90%; m)

- continua na ficha 04 -
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DECIMS SITAVO

Forma de Liberagdo do financiamento dos custos incorridos
(proporcional as obras); n) Percentual minimo de comercializagao
30%: o) Percentual minimo de obra para 1° parcela 10%;. p) Prazo
para entrega de informagdes e documentos do Empreendimento 120
dias. As partes declararam que ressalvadas as alteragdes constante do
presente, ficam expressamente ratificados todos os itens, clausulas e
demais condigbes e obrigagbes assumidas na Cedula ora aditada,
inclusive as garantias nela constituidas, ndo expressamente alterados

por este Aditivo.

A Escrevente Autorizada, /{/L
Ana Gongalves de Franga Aranda
Av.6 em 10 de agosto de 2015

Prenotacdo 662.800, de 31 de julho de 2015

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagdo, & vista do Aditivo a Cedula de
Crédito Bancario n® 101-214928-0-2961, datado de 25 de novembro de
2014, na forma das Leis Fed. n° 10.931/2004 e n° 4.380/64, e do
Instrumento Particular de Aditamento de Rerratificagdo de 27 de julho
de 2015, as partes contratantes, de um lado, o credor, ITAU
UNIBANCO S/A, ja qualificado, representado por Carla Torres de
Albuquerque Soares e Sonia Maria Vieira Bontempo, de outro, a
devedora e incorporadora, EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, representada por Carlos

- continua no verso -
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Mauaccad e Antonioc Roberto de Matos, de outro como fiadores,
ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS
DE MATOS, e CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA
TEIXEIRA MAUACCAD, e ainda como_fiadora e construtora, EXTO
INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

representada por Carlos Mauaccad e Antonio Roberto de Matos, todos

ja qualificados, resolveram de comum acordo, aditar a Cédula de

Crédito Bancario que deu origem a Hipoteca objeto do R.15, Av.16 e

Av.18/120.513, mencionadas na Av.1, Av.3 e Av.5 desta matricula,

substituindo as seguintes condigdes pactuadas anteriormente, a saber:
A) a data do vencimento da divida, passa a ocorrer em 08/06/2015;
A.1) O prazo de caréncia, fica alterado para 18 meses, e A.2) O prazo
de amortizagao previsto para 00 més, permanece em 00 més. Em
virtude da prorrogagao de prazos, fica estabelecido que a Devedora
pagara a titulo de comissdo de reestruturagdo a importancia
correspondente ao percentual de 1,50% incidente sobre o valor do
saldo devedor apurado na data da emissdo deste aditivo. O
pagamento, devera ser feito de forma que o Itau Unibanco receba os
valores que receberia sem levar em conta qualquer dedugdo, retengao
ou desconto, a titulo de tributos ou por qualquer outra razdo. Caso a
Devedora seja por forga de lei ou regulamento obrigada a realizar
retengbes, dedugbes ou descontos, obriga-se a pagar quantias
adicionais de maneira que o Itat Unibanco receba os valores caso tais
retengdes nao fossem realizadas. As partes declaram que ressalvadas
as alteragdes constante do presente, ficam expressamente ratificados
todos os itens, clausulas e demais condigdes e obrigagdes assumidas
na Ceédula ora aditada, inclusive as garantias nela constituidas, nao
expressamente alterados por este Aditivo.

- continua na ficha 05 -
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A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda __

I

Av.7 em 10 de agosto de 2015
Prenotagdo 662.799, de 31 de julho de 2015

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Aditivo a CEDULA DE
CREDITO BANCARIO N° 101-214928-0-2961, datado de 14 de maio de
2015, rerratificado pelo Instrumento Particular datado de 27 de julho de
2015, na forma das Leis Fed. 10.931/2004 e 4.380/64, as partes
contratantes, de um lado, o credor, ITAU UNIBANCO S/A,

representado por Cristiane Alves Rodrigues e Marlei de Almeida Laura

Tuponi; de outro, a devedora e incorporadora, EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada,
representada por Carlos Mauaccad e Antonio Roberto de Matos, de
outro, os fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS_, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, e CARLOS MAUACCAD, casado
com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD; e, ainda como fiadora e
construtora, EXTO |INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, representada por Carlos Mauaccad e Antonio
Roberto de Matos, todos ja qualificados, de comum acordo, aditaram a

Cédula de Crédito Bancéario que deu origem a Hipoteca objeto do R.15,
Av.16 e Av.18/120.513, mencionada na Av.1, Av.3_Av.5 e Av.6 desta

matricula, conforme clausulas e condigbes a saber. A.) A data de
vencimento da divida, constante no introito da Ceédula ora aditada,
anteriormente prevista para ocorrer em 08/06/2015, passa a ocorrer em

- continua no verso -
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08/10/2015; A.1) O prazo de caréncia, constante do item 2.g do Quadro
Resumo, previsto para 18 meses, fica alterado para 22 meses; e, A.2)
O prazo de Amortizagdo previsto para 00 més, permanece em 00 més.
2) Em virtude da prorrogagdo de prazos, fica estabelecido que a
Devedora pagara a titulo de comissdo de reestruturacgdo a importancia
correspondente ao percentual de 1,50% incidente sobre o valor do
saldo devedor apurado na data da emissdao deste aditivo. 2.1) O
pagamento, devera ser feito de forma que o Itai Unibanco receba os
valores que receberia sem levar em conta qualquer dedugéo, retengdo
ou desconto, a titulo de tributos ou por qualquer outra razdao. Caso a
Devedora seja por forga de lei ou regulamento obrigada a realizar
retengdes, dedugdes ou descontos, obriga-se a pagar quantias
adicionais de maneira que o Itad Unibanco receba os valores caso tais
retengbes ndo fossem realizadas. 2.2) O valor da comissdo referida na
Clausula 2.1 acima sera debitado na conta corrente das Devedoras
mantida nesta Instituigdo Financeira, débito este que, neste ato, as
Devedoras autorizam expressamente e de forma irrevogavel, bem como
declaram ciéncia que a auséncia do referido pagamento ensejara o
cancelamento do aditivo emitido. As partes declaram que ressalvadas
as alteragdes constante do presente, ficam expressamente ratificados
todos os itens, clausulas e demais condigdes e obrigagées assumidas
na Cédula ora aditada, inclusive as garantias nela constituidas, nao
expressamente alterados por este Aditivo.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

J_ L

- continua na ficha 06 -
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B COFiCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
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DECII\/II @®IA/O

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS

'

Av.8 em 18 de marco de 2016
Prenotagado 676.109, de 8 de margo de 2016

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagdo, & vista do Aditivo a CEDULA DE
CREDITO BANCARIO N° 101-214928-0-2961, datado de 27 de outubro
de 2015, na forma das Leis Fed. 10.931/2004 e 4 .380/64, as partes
contratantes, de um lado, o credor, ITAU UNIBANCO S/A,
representado por Cristiane Alves Rodrigues e Carla Torres de
Albuquerque Soares, de outro, a devedora e incorporadora, EXTO
DOMI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4 qualificada,
representada por Carlos Mauaccad e Antonio Roberto de Matos; de
outro, os fiadores, ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, e CARLOS MAUACCAD, casado
com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD; e, ainda como fiadora e
construtora, EXTO |INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, representada por Carlos Mauaccad e Antonio
Roberto de Matos, todos ja qualificados, de comum acordo, aditaram a

Cédula de Crédito Bancario que deu origem a Hipoteca objeto do R.15,
Av.16 e Av.18/120.513, mencionada na Av.1, Av.3_Av.5 Av.6 e Av.7

desta matricula, conforme clausulas e condigées a saber: 1.1) A data

de vencimento da divida, constante no introito da Cédula ora aditada,
anteriormente prevista para ocorrer em 08/10/2015, passa a ocorrer em
08/08/2016; 1.2) O prazo de caréncia, constante do item 2.g do Quadro
Resumo, previsto para 22 meses, permanece em 22 meses; 1.3) O
prazo de Amortizagdo previsto para 00 més, fica alterado para 10
meses; e, 1.4) Altera-se neste ato as taxas de juros efetiva anual de

- continua no verso -
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10,00% para 11,5% e efetiva mensal de 0,797414% para 0,911246%.
As partes declaram que ressalvadas as alteragdes constante do
presente, ficam expressamente ratificados todos os itens, clausulas e
demais condigdes e obrigagbes assumidas na Cédula ora aditada,

inclusive as garantias nela constituidas, nao expressamente alterados
por este Aditivo.

A Escrevente Autorizada, )
Mariney Primo Menezes Lagos __\

Av.08 em 24 de novembro de 2020
Prenotagao 793.962 de 27 de outubro de 2020.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagéo, a vista do Instrumento Particular datado de 26
de outubro de 2020, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a
HIPOTECA objeto do R.15 e Av.16 e Av.18/120.513, mencionada nas Av.1, Av.3

——— & ™

Av.5, Av.6 Av.7 e Av.8 e desligado da referida garantia o imével constante desta

matricula, em razao da autorizagdo dada pelo credor, ITAU UNIBANCO S/A, ja
qualificado.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

\
Selo N° 111328331NT000404 127 MM207 jl
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R.10 em 25 de margo de 2021
Prenotagao 804.980 de 04 de margo de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de Janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed9514/97, a proprietaria, EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével

desta, juntamente com o das matriculas n°s 221.166, 221.169, 221.171, 221172, e
221.175, todas deste Registro, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9.514/97, a

ISEC SECURITIZADORA S/A, CNPJ n°® 08.769.451/0001-08, com sede nesta
Capital, na Rua Tabapua, 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, em

decorréncia, entre outras das seguintes obrigacdes: (i) considerando que: nesta
data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini = CHP inscrita
no CNPJ sob o n® 18.282.093/0001-50 (“Hipotecaria’), a "Cédula de Crédito
Bancario n® 41500811-5", no valor principal de R$ 65.000.000,00 ("CCB"), por meio
do qual foram originados créditos imobiliarios, tendo em vista a destinagdo de
recursos prevista no "Quadro VII" - Destinagdc de Recursos"” do preambulo da CCB
("Creditos Imobilidrios"); (i) nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da
Fiduciaria, por meio do “Termo de Endosso” ("Termo de Endosso”); (iii) a Fiduciaria
emitiu, por meio do “Instrumento Particuiar de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural’, celebrado entre a
Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial
localizada na cidade de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala
1.401, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0004-01 ("Instituicio Custodiante” ou
‘Agente Fiduciario”, conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito imobiliario

integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da integralidade

(continua no verso)

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Matr icha
[ 221.176 I [ 07

WE

’

dos Créditos Imobiliarios ("CCI" e "Escritura de Emissao de CCI"); (iv) a Fiduciaria
utilizara os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, como lastro para a
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 131* série de sua 4*
emissao, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("CRI", “Emissdo” e “Lei n® 9.514/97" e, respectivamente) e normativos da
CVM, em especial da Instrugdo CVM n°® 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 414"), que serdo objeto de oferta publica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada ("Securitizagdo” e "Oferta Restrita’, respectivamente); (v) as
Fiduciantes sdo legitimas proprietarias dos iméveis indicados no Anexo |l ao
presente Contrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas registradas perante o 18° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato
("Iméveis”); (vi) a Fiduciaria & companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM 414, que tem
como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobilidrios e a subsequente
securitizagao; (vii) a Emissao sera realizada em conformidade com o estabelecido
no "Termo de Securitizagio de Crédito Imobiliarios da 1312 Série da 4* Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S/A, celebrado
entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiduciario ("Termo de
Securitizagéo"); (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a) a
CCB; (b) a Escritura de Emissdo de CCI; (c) o Termo de Securitizago; (d) o
‘Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avengas’,
celebrado na presente data entre, dentre outros, a Devedora e a Fiduciaria, com a
interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora (em
conjunto, “SPEs"); (e) os demais contratos de alienagio fiduciaria de iméveis
pactuados em garantia das Obrigagées Garantidas na presente data (“Demais
Contratos de AF de Iméveis” e, em conjunto com o presente Contrato, “Contratos
de Alienacdo Fiduciaria de Imodveis”); (f) o “Termo de Endosso”, celebrado entre a

(continua na ficha 08)
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Hipotecaria, a Fiducidriae a Devedora, por meio do qual a Hipotecaria endossou a
CCB 2 Fiduciaria; (g) o “Instrumento Particular de Distribuigao Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagao, dos Certificados de Recebiveis Imabiliarios da
1317 Seérie da 4° Emissdo da ISEC Securitizadora SA.", celebrado entre a
Devedora, o Banco Itai BBA S.A., na condi¢ao de instituicdo intermediaria lider da
Oferta Restrita, e a Fiduciaria ("Contrato de Distribuicdo”); (h) as declaragées de
investidores profissionais dos CRI; (i) os boletins de subscrigdo dos CRI; e (j) o
presenteContrato (em conjunto, “Documentos da Operagao”). A Alienacgao
Fiduciaria € constituida em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou
cumprimento observado o percentual das Obrigaces Garantidas (a seguir
definidas) garantido por cada um dos Iméveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato (“Percentual Garantido"), de (a) todas as obrigagdes assumidas
pela Exto, quer principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagdes relativas aos Créditos Imobiliarios originados da CCB,
representados pela CCI, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigagdes
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operagdo; e (b) de todos os
custos e despesas incorridos € a serem incorridos em relagao a Oferta Restrita, a
CCl e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de cobranga dos
Créditos Imobiliarios e excussio da presente Alienagao Fiduciaria (conforme abaixo
definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou
despesa incorrido pela Fiduciaria, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de
CRI, inclusive no caso de utilizagdc do Patrimdnio Separado (conforme definido
abaixo) para arcar com tais custos ("Obrigagdes Garantidas”). O valor total das
obrigagbes garantidas, na data do titulo & de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratérios corresponderao a variagao acumudala de 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas meédias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252

(continua no verso)
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(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a ate 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneragdo”). Data do vencimento final: 26 de
janeiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os imdveis objeto das
Matriculas n®s 245.628, 245.644, 245.647, 245.648, 245.651, 245.656, 245.559,
245.660, 245.717, 245.718, 245.721, 245.725, e 245.726, todas deste Registro, de
propriedade de EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ n° 13.618.914/0001-62, com sede nesta Capital, na Avenida Eliseu de
Almeida, 1.415, 2° andar, sala 52. Fica estipulado o prazo de caréncia de 15 dias
para intimacdo da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24 da
mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$1.553.961,40. Constam do
titulo multa e outras condigdes. Comparecendo ainda no instrumento, na qualidade
de interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imével

desta maricula & de 1,74%, tendo sido atribuido a0 mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$1.553.961,40.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328321YU000486825JB21 /N

(continua na ficha 09)
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Av.11 em 06 de outubro de 2021
Prenotacéo 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na AV.13. e da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, em 30 de
junho de 2021, sob o n° 309.734/21-6, para constar que a credora da alienagao
fiduciaria objeto do R.10 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razao social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CNPJ n°
08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar,

conjunto 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta, \}AJD{
Mariney Primo Menezes Lagos W
Selo N° 111328331DL0006211461V21 H

Av.12 em 06 de outubro de 2021
Prenotacao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERAGAO DE TIPO SOCIETARIO

Procede-se a presente averbacao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido

na averbacdo seguinte, e do Instrumento de Alteracao do Contrato Social de 23 de

fevereiro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Séao Paulo -

JUCESP, sob o n° 128.020/21-0, em 08/03/2021, para constar que a interveniente e
anuente da alienagado fiduciaria objeto do R.10 desta matricula, EXTO
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por efeito da
transformacdo_da sociedade de responsabilidade limitada para sociedade anénima,

(continua no verso)
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passou a girar sob a denominagio de EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

A Escrevente Substituta, DA/\
Mariney Primo Menezes Lagos ___\ __ 2
Selo N° 111328331HS0006211471V210 \J

Av.13 em 06 de outubro de 2021
Prenotacdo 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbacao, a vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Fed. 9.514/97, pelo qual as partes
contratantes, de um lado, a credora fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, ja qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificadas, com a anuéncia
da interveniente e anuente EXTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, j4 qualificadas, de comum acordo, ADITARAM o Instrumento

Particular que deu origem a Alienacdo Fiducidria objeto do R.10 desta e das
Matriculas n° 221.169. 245.628, 245.644, 245647, 245648, 245651, 245656,

245.659, 245 660, 245.717, 245.718, 245.721, 245.725 e 245.726, deste Registro,

para constar as seguintes alteragSes: i) a nova denominacio social da credora
fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede nesta Capital. na

Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, j4 qualificada, e a
alteracdo de tipo societério da interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o preambulo do Contrato de
Alienagao Fiduciaria, bem como todas as referéncias & antiga razdo social da

(continua na ficha 10)
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i fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente, ii) a prorrogacao do inicio
da verificagdo de razdo de garantia, para 30 de setembro de 2021, alterando a
cldusula 3.6 do Contrato de Alienagao Fiduciaria; iii) a Razdo de Garantia passa a
ser monitorada e verificada pelo Servicer, mensalmente, a partir do més de agosto,
no dia 19 de cada més, alterando a clausula 3.64 do Contrato de Alienacao

Fiduciaria: iv) a exclusdo da referida alienacéo fiduciaria dos imoveis matriculados
nesta serventia. sob n°s 221171, 221.175_221.166 e 221.172. O percentual
garantido pelo imdvel desta matricula passa a ser de 1,87%, tendo sido atribuido ao
mesmo para fins do Contrato, o valor de R$1.553.961,44, e v) a exclusdo da coluna

"Percentual das Obrigacdes Garantidas” no referido anexo a vigorar conforme
consta do Contrato de Alienacao Fiduciaria Consolidado, atualizando o anexo IV do

Contrato de Alienagao Fiduciaria, ficando mantidas e integralmente ratificadas todas
as demais clausulas e condigbes anteriormente contratadas, ndo expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

A Escrevente Substituta, ! I
Mariney Primo Menezes Lagos __, "?
— [

Selo N° 111328331MN000621148LL218
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TAVO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel, Bernardo Oswaldo Francez
Registrador

-~

IMOVEL: O APARTAMENTO TIPO n® 82A_ localizado no 8° pavimento, do Bloco A,
integrante do empreendimento imobiliario denominado “EDIFICIO RG DOMINGOS”,
situado na RUA DOMINGOS LOPES DA SILVA, 911 e RUA DANKMAR ADLER, Vila
Suzanna. 13° Subdistrito - Butanta, com a area privativa de 58,110m2, area de uso
comum de 51,830m2, ja incluida a area correspondente a 1 vaga de garagem, area
total de 109,940m2, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,0084140% no solo e nas

outras partes comuns do condominio.

CﬁDAﬁTROZ CONTRIBUINTES n° 171.192.0012-6, 171.192.0013-4 e 171.192.0014-2

em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ 13.618.914/0001-62, com sede nesta Capital na Avenida Eliseu de Aimeida n°,

1415, sala 52, 2° andar.

REGISTRO ANTERIOR: R.8/25794, de 05/09/2013; R.5/92.267, de 05/09/2013 e
R 4/198.508, de 22/08/2013 e matricula 218.246, todas deste Servigo Registral.

(Especificacido Condominial registrada sob o numero 6 na matricula 218246 e
Convengdo de Condominio sob o n® 12.366. no Livr Trés istro iliar, amb
nesta data), todos deste Servigo Registral. :

A Escrevente Substituta.\w;
Sara Francez
II,{ “h—_ N g

- continua no verso -
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Av.01 em 18 de julho de 2018
Prenotagéo 733.750 de 25 de junho de 2018.

ONUS - HIPOTECA — REFERENCIA

Conforme " R.3/218.246 deste Servigo Registral, a proprietaria, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, deu em primeira,
unica e especial HIPOTECA. o imdvel em maior area, ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ
60.701.190/0001-04, em garantia do crédito aberto no valor de R$15.237.000,00,
destinado ao financiamento da constru¢do do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto da incorporagdo constante do R.02/218.246, e
que desde ja se incorpora a presente garantia, estando a conclusdo da obra prevista
para dezembro/2017. O crédito aberto sera liberado pelo credor de forma proporcional
a realizagao das obras do empreendimento, conforme Cronograma de Liberagao do

Crédito, por meio de 23 parcelas mensais, sendo a primeira em 10 de fevereiro de
2016 e a ultima em 10 de dezembro de 2017, através de credito em conta corrente da
Emitente. Os juros serao devidos a taxa efetiva anual de 9,700000%, correspondente
a taxa efetiva mensal de 0,774477%. A divida, atualizada mensalmente, na forma
constante do titulo, vencer-se-a em 10 de junho de 2018. O pagamento sera efetuado
na Praga de S&do Paulo, na forma e condigdes estabelecidas nesta Cédula e Aditivos;
constando ainda outras condigdes. Comparece na qualidade de fiadora: EXTO
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n° 03.142.682/0001-65, e ainda como Devedores Solidarios. ANTONIO ROBERTO DE
MATOS, RG B.41?.19?—SSP~SP, CPF 821.640.378-04, engenheiro civil, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11.724.315-2-SSP-SP, CPF 056.406.338-08,

- continua na ficha 02 -
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 administradora, e CARLOS MAUACCAD, RG 7.700.261-1-SSP-SP, CPF
010.434.248-06, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,

RG 23.829.317-SSP-SP, CPF 247.278.288-80, advogada. De conformidade com 0 art.
1484 do CC, o imével foi avaliado em R$26.433 796,26, cunespnndendo

R$9.500.000,00 a0 terreno e R$16.933.796,26 as futuras edificacdes. Constam do

titulo multa e outras condigdes.

A Escrevente Substituta, M
Sara Francez %

T

Av.02 em 18 de julho de 2018
Prenotagdo 733.750 de 25 de junho de 2018.

TERMO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO _ DE
INCORPORAGAO IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.4/218.248, deste Servico Registral, a incorporadora, EXTO. GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, SUBMETEU a0

REGIME DE AFETACAO a incorporacio do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto do R.2/218.246, com fundamento nos arts. 31A e

31B da Lei Fed. 4.591/64.

A Escrevente Substitutaw :
Sara Francez ;

7 Y . —

- continua nNo verso -
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(Av,na em 18 de julho de 2018
Prenotagdo 733.750 de 25 de junho de 2018.

ABERTURA DE MATRICU

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular de Instituicao e
Convengao de Condominio datados de 22 de junho de 2018, para constar que a
incorporadora e Instituinte, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, representada por Carlos Mauccad e Antonio Roberto de Matos,

utorizou a abertura matricula.
A Escrevente Substﬂutaw
Sara Francez :
. 7 S .

Av.04 em 16 de agosto de 2018
Prenotagdo 735.683 de 23 de julho de 2018.

| ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular de 25 de junho de
2018, nos termos da Lei Fed. 4.380/64 e 10.931/04, pelo qual, as partes contratantes,
de um lado a devedora, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, j4 qualificada; e do outro, o credor, ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, de
comum acordo, aditaram, retificaram e ratificaram a Cédula de Crédito Bancario n°
1016080130 gue deu origem a Hipoteca objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1
desta matricula, para alterar as seguintes condigbes: 1. a) O prazo de caréncia para 0
pagamento das obrigagbes passa a ser de 16 meses, compreendido entre 10/01/2018
e 10/04/2019. b) O prazo de amortizagdo passa a ser de 03 meses,

(continua na ficha 03)

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

LY

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

N 111328 DEC"\/I]

¢ | Bel Bemardo Oswaldo Francez
f Registrador
r,,--"1rr1r'u“.-|=c= ficha :
245,628 I [ 03 ]
Sao Paulo, 16 de agosto de 2018

-~

compreendido entre 10/05/2019 e 10/07/2019. c) A data de Vencimento final do Titulo
fica alterado para 10/07/2019. 2. As partes acordam com a aplicagdo das seguintes
condigoes ao Titulo, sem prejuizo das condigdes anteriormente estabelecidas: 2.1 Na
hipotese de ser devido pelo EMITENTE ou qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S)
ou GARANTIDOR(ES) qualquer valor sob o Titulo, a EMITENTE e ofs)
DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e os GARANTIDOR(ES) desde logo autorizam o
CREDOR, irrevogavelmente, a proceder a compensagio, nos termos do artigo 368 e
seguintes do Codigo Civil Brasileiro, entre o seu crédito, representado p.elu saldo
devedor da EMITENTE, do(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e dos
GARANTIDOR(ES) para com o CREDOR, e eventuais créditos que o EMITENTE efou
qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) ou GARANTIDOR(ES) tenham ou venham a
ter em face do CREDOR e/ou qualquer afiiada do CREDOR, inclusive, saldos em
conta. bancaria vinculada efou de livre movimentagdo, no Brasil efou no exterior,
independentemente de aviso prévio ou notificagdo. 2.2 A liberagio de qualquer parcela
dn' credito aberto, sem prejuizo das condigbes previstas no T'itum, devera observar 0
cumprimento das seguintes condicionantes: a) a manutengéo de adimpléncia de todas
as ahem;ﬁes firmadas pela EMITENTE com o CREDOR. b) manutengdo do
percentual minimo de comercializagdo das unidades do Empreendimento, que nao
considera (i) as unidades permutadas e quitadas antes da emissio do Titulo, (ii) os
depdsitos e vagas auténomas; (iii) as unidades vendidas a um mesmo adquirente que,
em conjunto, representem o maior critério entre 3% das unidades ou 5 unidades do
Empreendimento; e {iv) as unidades vendidas para os socios da EMITENTE. 2.3 Sem
prejuizo do disposto na Clausula “VENCIMENTO ANTECIPADQ" das Condigbes
Gerais do Titulo, a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo elencados ensejarao o
vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes do Titulo, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial: a) falta de
cumprimento pela EMITENTE efou por qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e/ou
FIADOR(ES) e/ou AVALISTA(S), no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigagao

(continua no verso)
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(pecuniaria, principal ou acesséria, decorrente do Titulo ou de qualquer outra divida
financeira de responsabilidade da EMITENTE e/ou de qualquer DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) elou FIADOR(ES), inclusive contraida perante terceiros. b) se a
EMITENTE durante a vigéncia do Titulo, contrair nova divida bancaria, de qualquer
natureza; c) mudanga relevante no estado econémico-financeiro da EMITENTE e/ou
de qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e/ou FIADOR(ES): d) descumprimento da
manutencao do percentual minimo de garantia (ILG) definido no Quadro Resumo do
Titulo, observado o disposto na Clausula "PERCENTUAL MINIMO DE GARANTIA"
das Condigdes Gerais do Titulo; 2.4 A EMITENTE fica vedada a pratica de qualquer
ato que vise a retirada de valores da sociedade sem a prévia e expressa autorizagio
do CREDOR, inclusive, mas ndo se limitando, & distribuigao de lucros e/ou dividendos,
redugdo do capital social efou realizagdo de mutuos para socios elou terceiros, sob
pena de vencimento antecipado de todas as obrigagées decorrentes do Titulo. 2.5 Fica
estabelecido que, para fins de calculo do percentual minimo de garantia, serdo
verificadas as informagdes apresentadas pela EMITENTE no relatéric de
comercializagao, o fluxo de recebiveis da Conta Livre Movimento e Conta Vinculada,

as informagdes dos servigos de cobranga prestados pelo CREDOR e o fluxo de

pagamentos acordado entre a EMITENTE e os adquirentes das unidades nos termos
dos contratos e compromissos de compra venda. 2.5.1 Apurada divergéncia na analise
realizada, nos termos da clausula acima, a EMITENTE deverd proceder a
regularizagdo no prazo de até 5 dias a contar da recebimento da comunicagdo a ser
realizada pelo CREDOR por meio do endereco eletronico informado nas Condigoes
Especificas do Titulo elou da disponibilizagdo dos apontamentos no Sistema
Operacional de Crédito Imobiliario do CREDOR ("Imobline PJ"), devendo para tanto
enviar informagbes elou documentos complementares que serdo avaliados pelo
CREDOR, que pnderé, a seu exclusivo criterio, aceita-los ou solicitar esclarecimentos
compiementares. 2.5.2 Até a devida regularizagdo dos apontamentos, nos termos
do subitem acima, as unidades objeto de divergéncias ndo serdo consideradas para
(continua na ficha 04)
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fins de calculo do percentual minimo de garantia, sem prejuizo da aplicagio das
seguintes penalidades: a) suspensao das liberages de parcela do crédito aberto:

e/ou b) vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes do Titulo. 3. Ficam
alteradas as seguintes disposicdes constantes das Condigbes Gerais elou das
Condigdes Especificas do Titulo: a) a clausula 13.1. das Condicdes Gerais do Titulo
passa a viger com a seguinte redagdo: 13.1. O percentual minimo de garantia
mencionado no caput desta Clausula corresponde divisdo, cujo numerador é composto
do somatério entre: i) saldo devedor dos direitos creditérios empenhados ou cedidos,
calculado a taxa do respectivo contrato ou compromisso de venda e compra
correspondente as parcelas do prego de venda das unidades comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditorios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, vincendas a partir do
inicic do Prazo de Caréncia, inclusive o valor da parcela de "chaves" e ii) o
equivalente a 50% do valor de avaliagdo das unidades ndo comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ac CREDOR, e cujo denominador &
composto do somatorio do saldo devedor das obrigagdes da EMITENTE decorrentes
deste Titulo e do montante correspondente as parcelas do crédito aberto ainda nao
liberadas. b) a Clausula "COMUNICACAO AOS ADQUIRENTES" das Condigbes
Gerais do Titulo passa a ter a seguinte redagdo: 15. F'e_r.conta das garantias ora
constituidas, a EMITENTE devera durante toda a vigéncia deste Titulo: a) enviar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, ao CREDOR,
relatério de comercializagdo das unidades do Empreendimento, através do Imobiline
PJ, discriminando unidades vendidas e prometidas a venda, declarando desde ja, para
todos os fins de direito, que todas as informagbes constantes do relatério de
comercializa¢do sao verdadeiras e refletem as vendas realizadas, sob pena de
aplicagdo da Clausula 8, alinea "n" das Condigdes Gerais deste Titulo; b) encaminhar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, copia simples dos
compromissos de venda e compra assinados; c¢) no prazo de até 30 dias, a contar da
(continua no verso)
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- (emissao do Titulo, enviar notificagdo aos adquirentes das unidades comercializadas

antes da contratagdo deste financiamento, através dos modelos constante dos
Anexos |l ou lll do Titulo, com o objetivo de comunicar a constituigdo de hipéteca
sobre as referidas unidades e do penhor de direitos creditorios; d) notificar os
adquirentes das unidades comercializadas apés a emissdo do Titulo através dos
modelos constante dos Anexos Il ou Ill do Titulo, ou inserir clausula nos COMPromissos
de compra e venda, com o objetivo de cientifica-los da constituigio de hipoteca sobre
as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios, havendo no aludido titulo
outras condigbes.- Ficam mantidas todas as demais clausulas e condigdes
anteriormente contratadas, ndo expressamente alteradas pelo presente Aditamento.
Compar n ualidad e fiadora: EXTO INCORPORAGCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada: e ainda como Devedores
Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE
MATOS; e, CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,

_|todos ja qualificados.

O Escrevente Substituto, (;{UJ f

Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 18 de setembro de 2019
Prenotagao 764.947 de 05 de setembro de 2019.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbacéo, a vista do Instrumento Particular datado de 29 de
julho de 2019, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA

objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1 e Av.4 e desligado da referida garantia o
imével constante desta matricula, em razdo da autorizagdo dada pelo credor, ITAU

(continua na ficha 05)
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f

UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
100, Torre Olavo Setubal, ja qualificado.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina
Selo N° 111328331TD000205698N0O 197

R.06 em 25 de margo de 2021
Prenotagao 804.980 de 04 de margo de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed9.514/97, a proprietaria, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com
fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9. 514/97, ¢ imdvel desta, juntamento com os das

matriculas n®s 245644, 245647, 245648, 245651, 245656, 245659, 245 660
245 717, 245718, 245.721, 245725 e 245726, todas deste Registro, a ISEC

SECURITIZADORA S/A, CNPJ n° 08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na
Rua Tabapua, 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, em decorréncia, entre

outras das seguintes obrigagbes: (i) considerando que: nesta data, a Devedora
emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP inscrita no CNPJ sob o n°
18.282.093/0001-50 (“Hipotecaria"), a "Cédula de Crédito Bancario n® 41500811-5",
no valor principal de R$ 65.000.000,00 ("CCB"), por meio do qual foram originados
créditos imobiliarios, tendo em vista a destinagdo de recursos prevista no "Quadro
VII" - Destinagdo de Recursos" do predmbulo da CCB ("Créditos Imobiliarios™), (ii)
nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da Fiduciaria, por meio do
“Termo de Endosso” (“Termo de Endosso”); (iii) a Fiduciaria emitiu, por meio do

(continua no verso)
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‘Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario, Sem
Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a Fiduciaria e a SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada atuando por sua filial localizada na cidade de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala 1.401, inscrita no CNPJ sob
0 n® 15.227.994/0004-01 (‘Instituigho Custodiante” ou “Agente Fiduciario",
conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio integral, sob a forma
escritural, sem garantia real, representativa da integralidade dos Créditos
Imobiliarios ("CCI" e “Escritura de Emissao de CCI"): (iv) a Fiducidria utilizar4 os
Creditos Imobilidrios, representados pela CCl, como lastro para a emissdo dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1312 série de sua 4° emissdo, nos
termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“CRI",
“Emissdo” e “Lei n° 9.514/97" e, respectivamente) e normativos da CVM, em
especial da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada
("Instrugao CVM 414"), que serdo objeto de oferta publica com esforgos restritos,
nos termos da Instrugdo n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
("Securitizagdo” e “Oferta Restrita”, respectivamente); (v) as Fiduciantes sdo

legitimas proprietarias dos iméveis indicados no Anexo Il ao presente Contrato e

devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas matriculas
registradas perante o 18° Oficio de Registro de Imdveis da Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato (‘Iméveis”); (vi) a
Fiduciaria & companhia securitizadora de créditos imobiliarios, devidamente
registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM 414, que tem como
principal objetivo a aquisicdo de créditos imobilidrios e a subsequente
securitizagao; (vii) a Emissao sera realizada em conformidade com o estabelecido
no "Termo de Securitizagdo de Crédito Imobiliarios da 1312 Série da 4® Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da ISEC Securitizadora S/A, celebrado
entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiduciario ("Termo de
Securitizagao"), (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a) a
(continua na ficha 06)
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CCB; (b) a Escritura de Emissdo de CCI; (c) o Termo de Securitizagdo; (d) o
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencas’,
celebrado na presente data entre, dentre outros, a Devedora e a Fiducigria, com a
interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora {em
conjunto, “SPEs"); (e) os demais contratos de alienagdo fiduciaria de iméveis
pactuados em garantia das Obrigagdes Garantidas na presente data ("Demais
Contratos de AF de Iméveis” e, em conjunto com o presente Contrato, “Contratos
de Alienagao Fiduciaria de Iméveis"); (f) o "Termo de Endosso”, celebrado entre a
Hipotecaria, a Fiduciaria e a Devedora, por meio do qual a Hipotecaria endossou a
CCB a Fiduciaria; (g) o "Instrumento Particular de Distribuicio Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagéo, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
1317 Série da 4° Emissdo da ISEC Securitizadora S.A.", celebrado entre a
Devedora, o Banco Itai BBA S.A., na condi¢do de instituicdo intermedidria lider da
Oferta Restrita, e a Fiduciaria (“Contrato de Distribuigdo”); (h) as declaragdes de
investidores profissionais dos CRI; (i) os boletins de subscricdo dos CRI: e () o
presente Contrato (em conjunto, “Documentos da Operagdo”). A Alienagio
Fiduciaria € constituida em garantia do integral, fiel e pontual pagamento efou
cumprimento observado ¢ percentual das Obrigagées Garantidas (a seguir
definidas) garantido por cada um dos Iméveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato ("Percentual Garantido”), de (a) todas as obrigagdes assumidas
pela Exto, quer principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagdes relativas aos Créditos Imobiliarios originados da CCB,
representados pela CCl, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigagdes
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operagéo: e (b) de todos os
custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo a Oferta Restrita, a
CCl e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de cobranca dos
Créditos Imobiliarios e excussao da presente Alienagdo Fiduciaria (conforme abaixo
definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e

{continua no verso)
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despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou

despesa incorrido pela Fiducidria, pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos Titulares de
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patriménio Separado (conforme definido
abaixo) para arcar com tais custos (“Obrigagdes Garantidas”). O valor total das
obrigagbes garantidas, na data do titulo é de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratdrios corresponderao a variagao acumudala de 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros
de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 SA. -
Brasil, Bolsa, Balcao, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://iwww.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a até 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneragdo”). Data do vencimento final: 26 de
laneiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os imdveis objeto das
Matriculas n°s 221.166, 221.169, 221.171, 221.172, 221.175, 221.176, todas deste
Registro, de propriedade de EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, CNPJ n°® 11.303.471/0001-95, com sede nesta Capital, na Avenida
Eliseu de Almeida, 1.415, sala 41. Fica estipulado o prazo de caréncia de 15 dias
para intimagdo da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24 da
mencionada Lei, foi atribuido ao imovel o valor de R$444.420,63. Constam do titulo
multa e outras condigées. Comparecendo ainda no instrumento, na gualidade de
interveniente e anuente, EXTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imével
desta maricula é de 0,50%, tendo sido atribuido a0 mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$444 420 63.

(continua na ficha 07)
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=3 OFiCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez
Registradaor,

-

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franca Aranda

Selo N° 111328321PT000486827MU21R Al
%

Av.07 em 06 de outubro de 2021
Prenotagéo 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAQ DE RAZAO SOCIAL

Procede-se a presente averbagéo, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na Av.09. e da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, em 30 de
junho de 2021, sob o n° 309.734/21-6, para constar gque a credora da alienagao
fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razAo social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CNPJ n°
08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar,

conjunto 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta,

Mariney Primo Menezes Lagos N\ £ 6\

Selo N° 111328331AE000621150WP213 /

Av.08 em 06 de outubro de 2021
Prenotacao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE TIPO SOCIETARIO
Procede-se a presente averbagéo, a vista do Instrumento Particular - Digital referido

(continua no verso)
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na averbagao seguinte, e do Instrumento de Alteragdo do Contrato Social de 23 de

fevereiro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo -
JUCESP, sob o n® 128.020/21-0, em 08/03/2021, para constar que a interveniente e
anuente da alienagcdo fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por efeito da
transformagdo da sociedade de responsabilidade limitada para sociedade anénima,
passou a girar sob a denominagdo de EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

A Escrevente Substituta, /\
Mariney Primo Menezes Lagos \ - \)
Selo N° 111328331HB000621151PR21T o
Av.09 em 06 de outubro de 2021

Prenotagao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Fed. 9.514/97, pelo qual as partes
contratantes, de um lado, o credor fiduciario, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, j4 qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4 qualificadas, com a anuéncia
da interveniente e anuente EXTO INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificadas, de_comum acordo, ADITARAM o Instrumento
Particular que deu origem 3 Alienacdo Fiducidria objeto do R.06 desta e das
Matriculas n° 221.169, 221.176, 245.644, 245.647, 245.648, 245651, 245.656,
245650, 245660, 245.717, 245718, 245.721, 245.725 e 245.726, deste Registro,

(continua na ficha 08)
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Registrador

o Matriculs ficha 2
245628 08
_ 06 de outubro de 2021
M Sao Paulo,

IAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
el. pernardo Oswaldo Francesz

-

para constar as seguintes alteragdes: i} a_nova denominacao social da_credora
fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ, com sede nesta Capital, na
Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, ja qualificada, e a
alteracdo de tipo societario da interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o preambulo do Contrato de
Alienacao Fiduciaria, bem como todas as referéncias a antiga razao social da
fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente; ii) a prorrogagao do inicio
da verificaco de razdo de garantia, para 30 de setembro de 2021, alterando a
clausula 3.6 do Contrato de Alienacgao Fiduciaria, iii) a Razdo de Garantia passa a
ser monitorada e verificada pelo Servicer, mensalmente, a partir do més de agosto,

no dia 19 de cada més, alterando a clausula 3.6.4 do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria, iv) a_exclusdo da referida alienacao fiduciaria_dos imoveis matriculados
nesta serventia, sob n°s 221.171, 221175, 221.166 e 221.172. O percentual
garantido pelo imével desta matricula passa a ser de 0,53%, tendo sido atribuido ao
mesmo para fins do Contrato, o valor de R$444 420 ,63; e v) a exclusdo da coluna
"Percentual das Obrigacdes Garantidas" no referido anexo a vigorar conforme
consta do Contrato de Alienagéo Fiduciaria Consolidado, atualizando o anexo |V do
Contrato de Alienacao Fiduciaria, ficando mantidas e integraimente ratificadas todas
as demais clausulas e condigbes anteriormente contratadas, ndo expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

A Escrevente Substituta,
Mariney Primo Menezes Lagos {)

Selo N° 111328331TC000621152DN21L

RS
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Registeggdor

rl_.M.ll'»’t‘* ficha
- 245.644 ] [ 01 I
:~_ Sao Paulo, 48 de julho

IMOVEL: O APARTAMENTO TIPO n° 122A, localizado no 12° pavimento, do Bloco A,
integrante do empreendimento imobiliario denominado “EDIFICIO RG DOMINGOS”,
situado na RUA DOMINGOS LOPES DA SILVA, 911 e RUA DANKMAR ADLER, Vila

Suzanna, 13° Subdis{ritu - Butanta, com a area privativa de 58,110m2, area de uso

comum de 74,511m2, ja incluida a area correspondente a 2 vagas de garagem, area
total de 132.621m2, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,0095720% no solo e nas

outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTES n® 171.192.0012-6, 171.192.0013-4 e 171.192.0014-2

em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ 13.618 914/0001-62, com sede nesta Capital na Avenida Eliseu de Almeida n°.

1415, sala 52, 2° andar.

REGISTRO ANTERIOR: R.8/25794, de 05/09/2013; R.5/92.267, de 05/09/2013 e
R.4/198.508, de 22/08/2013 e matricula 218.246, todas deste Servigo Registral.

(Especificacido_Condominial registrada sob o niumero 6 na_matricula 218.246 e
Convencio de Condominio sob o n® 12.366. no Livro Trés de Registro Auxiliar, ambos

nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente Substituta, W
Sara Francez ’ i

] —

- continua no verso -

-
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Av.01 em 18 de julho de 2018
Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018,

ONUS - HIPOTECA — REFERENCIA

Conforme R.3/218.246 deste Servico Registral, a proprietaria, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, deu em primeira
Unica e especial HIPOTECA, o imovel em maior area, ac ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ
60.701.190/0001-04, em garantia do crédito aberto no valor de R$15.237.000,00,
destinado ao financiamento da construgao do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto da incorporagdo constante do R.02/218.246, e
que desde ja se incorpora & presente garantia, estando a conclusao da obra prevista

para dezembro/2017. O crédito aberto sera liberado pelo credor de forma proporcional
a realizagdo das u'bras do empreendimento, conforme Cronograma de Liberagdo do
Crédito, por meio de 23 parcelas mensais, sendo a primeira em 10 de fevereiro de
2016 e a ultima em 10 de dezembro de 2017, atraveés de credito em conta corrente da
Emitente. Os juros serdo devidos a taxa efetiva anual de 9,700000%, correspondente
a taxa efetiva mensal de 0,774477%. A divida, atualizada mensalmente, na forma
constante do titulo, vencer-se-a em 10 de junho de 2018. 0 pagamento sera efetuado
na Praga de Sdo Paulo, na forma e condigies estabelecidas nesta Cédula e Aditivos;
constando ainda outras condigbes. Comparece na qualidade de fiadora: EXTO
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n® 03.142.682/0001-85, e ainda como Devedores Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE
MATOS, RG 8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, engenheiro civil, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11.724.315-2-SSP-SP, CPF 056.406.338-08,

- continua na ficha 02 -
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|

—

administradora, e CARLOS MAUACCAD, RG 7 700.261-1-SSP-SP, CPF
010.434 248-06, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,

RG 23.829.317- SSP-SP. CPF 247.278.288-80, advogada. De conformidade com o art.
1484 do CC, o imovel foi avaliade em R$26.433.796,26, correspondendo

titulo multa e outras condigdes.

A Escrevénte Substituta, (S
- 4:;72:; ) ="
Sara Francez A‘f?,‘i‘-

7 _c

Av.02 em 18 de julho de 2018
Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018.

TERMO __DE__CONSTITUICAO DE PATRIMONIO __DE AFETACAO
INCORPORACAQ IEDBILIARIA REFERENCIA

Conforme Av.4/218.246, deste Servigo Registral, a incorporadora, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, SUBMETEU_ao

REGIME DE AFETACAQ a incorporagdo do empreendimento imobilidrio denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto do R.2/218.246. com fundamento nos arts. 31A e

31B da Lei Fed. 4.591/64.
A Escrevente Substituta, \g ﬁ)
Sara Francez
r — ~

- continua no verso -

R$9.500.000,00 ao terreno e R$16.933.796,26 as futuras edificacdes. Constam do -

-

L.
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-

Av.03 em 18 de julho de 2018
Prenotagado 733.750 de 25 de junho de 2018.

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de Instituigao e
Convencédo de Condominio datados de 22 de junho de 2018, para constar que a
incorporadora e Instituinte, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, representada por Carlos Mauccad e Antonio Roberto de Matos,

autoriz rtura desta matricula.

A Escrevente Substituta,\g.. %

Sara Francez G ""Ia/ %
/' i

| Av.04 em 16 de agosto de 2018
Prenotagdo 735.683 de 23 de julho de 2018.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular de 25 de junho de
2018, nos termos da Lei Fed. 4.380/64 e 10.931/04, pelo qual, as partes cc:-ntratantés,
de um lado a devedora, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada; e do outro, o credor, ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, de

comum acordo, aditaram, retificaram e ratificaram a Cédula de Crédito Bancario n°
1016080130 que deu origem a Hipoteca objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1

desta matricula, para alterar as seguintes condigdes: 1. a) O prazo de caréncia para o
pagamento das obrigagbes passa a ser de 16 meses, compreendido entre 10/01/2018
| e 10/04/2019. b) O prazo de amortizagdo passa a ser de 03 meses,
(continua na ficha 03)
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; Registrador

o~ TOTCUIO ficho
245.644 I [ 03 . I f
K : Sao Paulo, 16 de agosto de 2018

[ compreendido entre 10/05/2019 e 10/07/2019. c) A data de Vencimento final do Titulo
fica alterado para 10/07/2019. 2. As partes acordam com a aplicagao das seguintes
CﬂHdH}ﬂES ao Titulo, sem prejuizo das condicées anteriormente estabeiecldas 2.1 Na
hipotese de ser devido pelo EMITENTE ou qualquer DEUEDDR(ES] SOLIDARIO(S)
ou GARANTIDOR(ES) qualquer valor sob o Titulo, a EMITENTE e ofs)
DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e os GARANTIDOR(ES) desde logo autorizam o
CREDOR, irrevogavelmente, a proceder a compensagéo, nos termos do artigo 368 e
seguintes do Cadigo Civil Brasileiro, entre o seu crédito, representado pelo saldo
devedor da EMITENTE, do(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e dos
GARANTIDOR(ES) para com o CREDOR, e eventuais E:réditns que o EMITENTE e/ou
qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) ou GARANTIDOR(ES) tenham ou venham a
ter em face do CREDOR elou qualquer afiliada do CREDOR, inclusive, saldos em
conta bancaria vinculada e/ou de livre movimentagdo, no Brasil e/ou no exterior,
independentemente de aviso prévio ou notificagéo. 2.2 A liberagao de qualquer parcela

(continua no verso)

do crédito aberto, sem prejuizo das condigdes previstas no Titulo, devera observar o
cumprimento das seguintes condicionantes: a) a manutengao de adimpléncia de todas
as operacbes firmadas pela EMITENTE com o CREDOR. b) manutengdo do
percentual minimo de comercializagao das unidades do Empreendimento, que nao
considera (i) as unidades permutadas e quitadas antes da emissio do Titulo, (ii) os
depositos e vagas auténomas; (iii) as unidades vendidas a um mesmo adquirente que,
em conjunto, representem o maior critério entre 3% das unidades ou 5 unidades do
Empreendimento; e (iv) as unidades vendidas para os socios da EMITENTE. 2.3 Sem
prejuizo do disposto na Clausula "VENCIMENTO ANTECIPADQ" das Condicdes
Gerais do Titulo, a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo elencados ensejardo o
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes do Titulo, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagao judicial: a) falta de
cumprimento pela EMITENTE e/ou por qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) elou
FIADOR(ES) e/ou AVALISTA(S), no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigagao

Ab

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

“LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

mamculo ficchwa
[ 245.644 | [ 03 I

(pecuniaria, principal ou acesséria, decorrente do Titulo ou de qualquer outra divida

financeira de responsabilidade da EMITENTE e/ou de qualquer DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) elou FIADOR(ES), inclusive contraida perante terceiros. b) se a
EMITENTE durante a vigéncia do Titulo, contrair nova divida bancaria, de qualquer
natureza; c) mudanga relevante no estado econdmico-financeiro da EMITENTE e/ou
de qualquer DEUEf}DR{ES} SOLIDARIO(S) efou FIADOR(ES); d) descumprimento da
manutengao do percentual minimo de garantia (ILG) definido no Quadro Resumo do
Titulo, observado o disposto na Clausula “PERCENTUAL MINIMO DE GARANTIA"
das Condigdes Gerais do Titulo; 24 A EMITENTE fica vedada a pratica de qualquer
ato que vise a retirada de valores da sociedade sem a prévia e expressa autorizagao
do CREDOR, inclusive, mas ndo se limitando, a distribuicdo de lucros efou dividendos,
reducao do capital social e/ou realizagdo de mutuos para sdcios efou terceiros, sob
pena de vencimento antecipado de todas as obrigagdes decorrentes do Titulo. 2.5 Fica
estabelecido que, para fins de célculo do percentual minimo de garantia, éerﬁn
verificadas as informagdes apresentadas pela EMITENTE no relatério de
comercializagao, o fluxo de recebiveis da Conta Livre Movimento e Conta Vinculada,
as informagdes dos servicos de cobranca prestados pelo CREDOR e o fluxo de
pagamentos acordado entre a EMITENTE e os adquirentes das unidades nos termos
dos contratos e compromissos de compra venda. 2.5.1 Apurada divergéncia na analise
realizada, nos termos da clausula acima, a EMITENTE devera proceder a
regularizagdo no prazo de até 5 dias a contar da recebimento da comunicagao a ser
realizada pelo CREDOR por meio do enderego eletrénico informado nas Condicfes
Especificas do Titulo e/ou da disponibilizagdo dos apontamentos no Sistema
Operacional de Crédito Imobilidrioc do CREDOR ("Imobline PJ"), devendo para tanto
enviar informagbes efou documentos complementares que serdo avaliados pelo
CREDOR, que podera, a seu exclusivo critério, aceita-los ou solicitar esclarecimentos
complementares. 2.5.2 Até a devida regularizacdo dos apontamentos, nos termos
do subitem acima, as unidades objeto de divergéncias ndo serdo consideradas para
(continua na ficha 04)
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(continua no verso)

fins de calculo do percentual minimo de garantia, sem prejuizo da aplicagdo das
seguintes penalidades: a) suspensdo das liberagbes de parcela do crédito aberto;
elou b) vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes do Titulo. 3. Ficam
alteradas as seguintes disposigies constantes das Condigdes Gerais efou das
Condigbes Especificas do Titulo: a) a clausula 13.1. das Condigdes Gerais do Titulo
passa a viger com a seguinte redagdo: 13.1. O percentual minimo de garantia
mencionado no caput desta Clausula corresponde divis&o, cujo numerador é i:omposto
do somatorio entre: i) saldo devedor dos direitos creditérios empenhados ou cedidos,
calculado a taxa do respectivo contratoc ou compromisso de venda e compra
correspondente as parcelas do prego de venda das unidades comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, vincendas a partir do
inicio do Prazo de Caréncia, inclusive o-valor da parcela de "chaves”, e ii) o
equivalente a 50% do valor de avaliagdo das unidades ndo comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDﬁR. e cujo denominador e
composto do somatério do saldo devedor das obrigagbes da EMITENTE decorrentes
deste Titulo @ do montante correspondente as parcelas do crédito aberto ainda nao
liberadas. b) a Clausula "COMUNICACAO AOS ADQUIRENTES" das Condigbes
Gerais do Titulo passa a ter a seguinte redacgdo: 15. Por conta das garantias ora
constituidas, a EMITENTE devera durante toda a vigéncia deste Titulo: a) enviar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, ao CREDOR,
relatorio de comercializacdo das unidades do Empreendimento, através do Imobiline
PJ, discriminando unidades vendidas e prometidas & venda, declarando desde ja, para
todos os fins de direito, que todas as informagdes constantes do relatdrio de
comercializagdo sdo verdadeiras e refletem as vendas realizadas, sob pena de
aplicagao da Clausula 8, alinea "n" das Gcndlitpﬁes Gerais deste Titulo; b) encaminhar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, copia simples dos
compromissos de venda e compra assinados; c¢) no prazo de até 30 dias, a contar da

RE
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(emissdo do Titulo, enviar notificagdo aos adquirentes das unidades comercializadas
antes da contratacdo deste financiamento, através dos modelos constante dos
Anexos Il ou Ill do Titulo, com o objetivo de comunicar a .ccnsiituit;éﬂ de hipoteca
sobre as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios; d) notificar os
adquirentes das unidades comercializadas apos a emissao do Titulo através dos
modelos constante dos Anexos |l ou Ill do Titulo, ou inserir clausula nos compromissos
de compra e venda, com o cbjetivo de cientifica-ios da constituigdo de hipoteca sobre
as referidas unidades e do penhor de direitos creditorios, havendo no aludido titulo
outras condigbes. Ficam mantidas todas as demais clausulas e condigdes
anteriormente contratadas, ndo expressamente alteradas pelo presente Aditamento.
Comparece _na _qualidade de_ fiadoraz EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada; e ainda como Devedores
Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE
MATOS; e, CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,
todos ja qualificados.

O Escrevente Substituto,

Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 18 de setembro de 2019
Prenotacao 764 956 de 05 de setembro de 2019.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbacao, a vista do Instrumento Particular datado de 29 de
julho de 2019, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1 e Av.4 e desligado da referida garantia o

imovel constante desta matricula, em razao da autorizagdo dada pelo <redor, ITAU

(continua na ficha 05)
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UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
100, Torre Olavo Setubal, ja qualificado.

O Escrevente Substituto, _ J—yg
. Rodrigo Di Sessa Fassina

Selo N° 111328331XB000205750NS 198

R.06 em 25 de margo de 2021
Prenotagao 804.980 de 04 de margo de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed9.514/97, a proprietaria, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel
desta matricula, juntamente com os imoveis das matriculas n° 245628, 245.647,
245648, 245651, 245656, 245.659. 245660, 245717, 245.718, 245.721,

245725 e 245,726, todas deste Registro, com fundamento no art. 23 da Lei Fed.
9. 514/97, a ISEC SECURITIZADORA S/A, CNPJ n® 08.769.451/0001-08, com sede

nesta Capital, na Rua Tabapua, 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, em

decorréncia, entre outras das seguintes obrigagdes:. (i) considerando que: nesta
data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP inscrita
no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50 (‘Hipotecaria”), a “Cedula de Crédito
Bancario n® 41500811-5", no valor principal de R$ 65.000.000,00 ("CCB"), por meio
do qual foram originados créditos imobiliarios, tendo em vista a destinagdo de
recursos prevista no "Quadro VII" - Destinagao de Recursos” do preambulo da CCB
("Créditos Imobiliarios"); (i) nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da

(continua no verso)
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Fiduciaria, por meio do “Termo de Endosso" (‘Termo de Endosso”); (iii) a
Fiduciaria emitiu, por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural’, celebrado entre a
Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial
localizada na cidade de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala
1.401, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0004-01 (“Instituicio Custodiante” ou
"Agente Fiduciario”, conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito imobiliario
integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da integralidade
dos Créditos Imobiliarios ("CCI" e “Escritura de Emissdo de CCI%); (iv) a Fiduciaria
utilizara os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, como lastro para a
emissao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 131® série de sua 42
emissdo, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("CRI", “Emissdo” e “Lei n°® 9.514/97" e, respectivamente) e normativos da
CVM, em especial da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 414"), que serdo objeto de oferta publica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugéo n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Securitizagdo” e “Oferta Restrita®, respectivamente); (v) as
Fiduciantes sdo legitimas proprietarias dos imoéveis indicados no Anexo |l ao
presente Contrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas registradas perante o 18° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sio Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato
("Iméveis”); (vi) a Fiducidria & companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM 414, que tem
como principal objetivo a aquisigdo de créditos imobiliarios e a subsequente
securitizagao; (vii) a Emissao sera realizada em conformidade com o estabelecido
no "Termo de Securitizagao de Crédito Imobiliarios da 1312 Série da 4* Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da ISEC Securitizadora S/A, celebrado
entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiducidrio ("Termo de
(continua na ficha 06)
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Securitizagao"); (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a) a
CCB; (b) a Escritura de Emissdo de CCI; (c) o Termo de Securitizagio: (d) o
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Cotas e OQutras Avengas”,
celebrado na presente data entre, dentre outros, a Devedora e a Fiduciaria, com a
interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora (em
conjunto, "SPEs"), (e) os demais contratos de alienacdo fiduciaria de iméveis
pactuados em garantia das Obrigagdes Garantidas na presente data (‘Demais
Contratos de AF de Imoveis” e, em conjunto com o presente Contrato, “Contratos
de Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis”); (f) o “Termo de Endosso”, celebrado entre a
Hipotecaria, a Fiduciaria e a Devedora, por meio do qual a Hipotecaria endossou a
CCB a Fiduciaria; (g) o “Instrumento Particular de Distribuicdo Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagao, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
131" Série da 4® Emissdo da ISEC Securitizadora S.A", celebrado entre a
Devedora, o Banco Itat BBA S.A., na condigao de instituicdo intermediaria lider da
Oferta Restrita, e a Fiduciaria ("Contrato de Distribuicdo"); (h) as declaragdes de
investidores profissionais dos CRI; (i) os boletins de subscrigdo dos CRI, e (j) o
presente Contrato (em conjunto, "Documentos da Operacido”). A Alienagdo
Fiduciaria & constituida em garantia do integral, fiel e pontual pagamento efou
cumprimento observado o percentual das Obrigagbes Garantidas (a seguir
definidas) garantido por cada um dos Imoveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato ("Percentual Garantido”), de (a) todas as obrigagdes assumidas
pela Exto, quer principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagbes relativas aos Créditos Imobilidrios originados da CCB,
representados pela CCl, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigagtes
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operacéo; e (b) de todos os
custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo a Oferta Restrita, a
CCl e aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente para fins de ::ut_:ranca dos
Créditos Imobiliarios e excussao da presente Alienagao Fiduciaria (conforme abaixo

(continua no verso)
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definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como tode e qualquer custo ou
despesa incorrido pela Fiduciaria, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patrimdnio Separado (conforme definido
abaixo) para arcar com tais custos (‘Obrigagbes Garantidas®). O valor total das
obrigagcbes garantidas, na data do titulo é de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratdrios corresponderao a variagdo acumudala de 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcao, no Informativo Didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://mww.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a até 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneragdc"). Data do vencimento final: 26 de
janeiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os iméveis objeto das
Matriculas n°s 221.166, 221.169, 221.171, 221.172, 221.175 e 221.176, todas
deste Registro, de propriedade de EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 11.303.471/0001-95, com sede nesta Capital,
na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, sala 41. Fica estipulado o prazo de caréncia

Wi,

de 15 dias para intimagdo da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24
da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$444.420,63. Constam do
titulo multa e outras condigdes. Comparecendo ainda no instrumento, na qualidade
de interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imével

desta maricula é de 0,50%, tendo sido atribuido ao mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$444.420,63.

(continua na ficha 07)
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A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328321PV000486829GG21K /

Av.07 em 06 de outubro de 2021
Prenotagdo 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na Av.09, e da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, em 30 de
junho de 2021, sob o n° 309.734/21-6, para constar que a credora da alienagao
fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razdo social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CNPJ n®
08 769.451/0001-08, com sede nesta Cdpital, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar,

conjunto 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta, \QM [)
Mariney Primo Menezes Lagos

Selo N° 111328331BB000621 154AT21A
Av.08 em 06 de outubro de 2021
Prenotagédo 824.911 de 22 de setembro de 2021.

~

ALTERAGAO DE TIPO SOCIETARIO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido

(continua no verso)
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‘na averbagao seguinte, e do Instrumento de Alteragao do Contrato Social de 23 de
fevereiro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo -
JUCESP, sob o n° 128.020/21-0, em 08/03/2021, para constar que a interveniente e
anuente da alienagd3o fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por efeito da
transformacdo da sociedade de responsabilidade limitada para sociedade andnima,
passou a girar sob a denominagdo de EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

A Escrevente Substituta, \_J)/{'//
Mariney Primo Menezes Lagos '(
Selo N° 111328331SEC00621156GG21P

Av.09 em 06 de outubro de 2021
Prenotacao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

J

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Fed. 9.514/97, pelo qual as partes
contratantes, de um lado, a credora fiducidria, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, ja qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificadas, com a anuéncia
da interveniente e anuente EXTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, j4 qualificadas, de comum acordo, ADITARAM o Instrumento
Particular que deu origem & Alienagdo Fiduciaria objeto do R.06 desta e das
Matriculas n°s 221.169, 221.176, 245.628, 245647, 245648, 245.651, 245.656,
243.659, 245660, 245.717, 245.718, 245.721, 245.725 e 245.726, deste Registro,

(continua na ficha 08)

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

Mc%}nh:ig__&i_ﬁﬁﬂvENﬂﬁi DECIM8 On-Avo
ﬂ =

L

0 L DE REGISTRO DE IMOVEIS
mardo Oswaldo Francez

Registrador

Matricwa

ficha
245.644 08
06 de outu
Sao Paulo,

de 2021

i

para constar as seguintes alteragdes: i) a nova y denominacdo social da credora
fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede nesta Capital, na
Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, ltaim Bibi, ja qualificada, e a

alteracao de tipo societario da interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o predmbulo do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria, bem como todas as referéncias a antiga razdo social da
fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente; ii) a prorrogacac do inicio
da verificacdo de razdo de garantia, para 30 de setembro de 2021, alterando a
clausula 3.6 do Contrato de Alienagdo Fiducidria; iii) 2 Razéo de Garantia passa a
ser monitorada e verificada pelo Servicer, mensalmente, a partir do més de agosto,
no dia 19 de cada més, alterando a clausula 3.6.4 do Contrato de Alienagao

Fiduciaria; iv) a_exclusdo da referida alienacao fiduciaria dos iméveis matriculados
nesta serventia, sob n° 221171, 221.175, 221.166 e 221.172. O percentual
garantido pelo iméve! desta matricula passa a ser de 053%, tendo sido atribuido ao
mesmo para fins do Contrato, o valor de R$444 420,63; e v) a exclusdo da coluna

"Percentual das Obrigacdes Garantidas” no referido anexo a vigorar conforme

consta do Contrato de Alienagdo Fiduciaria Consolidado, atualizando o anexo |V do

Contrato de Alienagao Fiduciaria, ficando mantidas e integralmente ratificadas todas
as demais clausulas e condigbes anteriormente contratadas, ndo expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

A Escrevente Substituta, {) q
Mariney Primo Menezes Lagos \ -.)
e l

Selo N° 111328331KI000621157LS215 J
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OHC}AL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Bemardo Oswaldo Francez
Registrador

T

IMOVEL: O APARTAMENTO TIPO n® 131A, localizado no 13° pavimento, do Bloco A,
integrante do empreendimento imobiliario denominado “EDIFICIO RG DOMINGOS",

situado na RUA DOMINGOS LOPES DA SILVA, 911 e RUA DANKMAR ADLER, Vila
Suzanna, 13° Subdistrito - Butanta, com a area privativa de 58,110m2, area de uso
comum de 74,511m2, ja incluida a area correspondente a 2 vagas de garagem, area

total de 132,621m2, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,0095720% no solo e nas

outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTES n°® 171.192.0012-6, 171.192.0013-4 e 171.192.0014-2

em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ 13.618.914/0001-62, com sede nesta Capital na Avenida Eliseu de Almeida n°.

1415, sala 52, 2° andar.

REGISTRO ANTERIOR: R.8/25794, de 05/09/2013; R.5/92.267, de 05/09/2013 e
R.4/198.508, de 22/08/2013 e matricula 218.246, todas deste Servico Registral.
Especificacdo Condominial _registrada sob o numero 6 na matricula 218.246 e
Convencao de Condominio sob o n® 12.366, no Livro Trés de Registro Auxiliar,_ambos
nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente Substituta, 9 ; E ) '
Sara Francez -

7 < =

' - continua no verso -

“
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Av.01 em 18 de julho de 2018
Prenotagdo 733.750 de 25 de junho de 2018.

NUS - HIPOTECA — REFERENCIA

Conforme R.3f215.245 deste Servico Registral, a proprietaria, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, deu em primeira,
tnica e especial HIPOTECA, o imével em maior area, ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ
60.701.190/0001-04, em garantia do créditc aberto no valor de R$15.237.000,00,

destinado ao financiamento da construgdo do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS", objeto da incorporagdo constante do R.02/218.246, e

| que desde ja se incorpora & presente garantia, estando a conclusao da obra prevista

para dezembro/2017. O crédito aberto sera liberado pelo credor de forma proporcional
a realizagdo das obras do empreendimento, conforme Cronograma de Liberacdo do
Crédito, por meio de 23 parcelas mensais, sendo a primeira em 10 de fevereiro de
2016 e a Ultima em 10 de dezembro de 2017, através de credito em conta corrente da
Emitente. Os juros serdo devidos a taxa efetiva anual de Q,?Uﬂﬂﬂﬂ%, correspondente
a taxa efetiva mensal de 0,774477%. A divida, atualizada mensalmente, na forma
constante do titulo, vencer-se-a em 10 de junho de 2018. O pagamento sera efetuado
na Praga de Séo Paulo, na forma e condigbes estabelecidas nesta Cédula e Aditivos;
constando ainda outras condigbes. Comparece na qualidade de fiadora: EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n° 03.142.682/0001-65, e ainda como Devedores Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE
MATOS, RG 8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, engenheiro civil, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11.724.315-2-SSP-SP, CPF 056.406.338-08,

- continua na ficha 02 -

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS
N°11.132-8

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 8

") 5
245.647 ] [ 02 |

\ Sao Paulo, 18 de julho de 201

@IA/O

@ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez
istradur

p
administradora, e CARLOS MAUACCAD, RG 7.700. 261-1-SSP-SP, CPF
010.434.248-06, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,

RG 23.829.317-SSP-SP, CPF 247 278.288-80, advogada. De conformidade com o art.
1484 do CC, o imovel foi avaliado em R$26.433.796,26, correspondendo

R$9.500.000,00 ao terreno & R$16.933,796,26 as futuras edificagdes. Constam do

titulo multa e outras condigoes.

A Escrevente Substituta, M
ara Francez
Sara Frat e =

Av.02 em 18 de julho de 2018
Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018.

TERMO DE__CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO DE
INCORPORACAQ IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.4/218.246, deste Servigo Registral, a incorporadora, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, SUBMETEU_ao
REGIME DE AFETACAO a incorporagao do empreendimento imobiliario denominado
‘EDIFICIO RG DOMINGOS”, obieto do R.2/218.246, com fundamento nos arts. 31A e
31B da Lei Fed. 4.591/64 :

A Escrevente Substituta, \g. M;
Sara Francez

- continua no verso -
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Av.03 em 18 de julho de 2018
Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018.

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de Instituicao e
Convencdo de Condominio datados de 22 de junho de 2018, para constar que a
incorporadora e Instituinte, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, representada por Carlos Mauccad e Antonio Roberto de Matos,

"autorizou a abertura desta matricula.
A Escrevente Substituta, S ;
Sara Francez f e

Av.04 em 16 de agosto de 2018
Prenotagdo 735.683 de 23 de juiho de 2018.

ADITAMENTO

Procede-se a |::u'r.=.s-.eurtt't=,l averbagdo, a vista do Instrumento Particular de 25 de junho de
2018, nos termos da Lei Fed 4.380/64 e 10.931/04, pelo qual, as partes contratantes,
de um lado a devedora, EXTO GAHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, j& qualificada; e do outro, o credor, ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, de
comum acordo, aditaram. retificaram e ratificaram a Cédula de Crédito Bancario n°

1016080130 que deu origem a Hipoteca objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1
desta matricula, para alterar as seguintes condigdes: 1. a) O prazo de caréncia para o

pagamento das obrigagdes passa a ser de 16 meses, compreendido entre 10/01/2018
e 10/04/2019. b) O prazo de amortizagdo passa a ser de 03 meses,

(continua na ficha 03)
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(continua no verso)

compreendido entre 10/05/2019 e 10/07/2019. c) A data de Vencimento final do Titulo
fica alterado para 10/07/2019. 2. As partes acordam com a aplicagao das seguintes
condigbes ao Titulo, sem prejuizo das condigdes anteriormente estabelecidas: 2.1 Na
hipotese de ser devido pelo EMITENTE ou qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S)
ou GARANTIDOR(ES) qualquer valor sob o Titulo, a EMITENTE e o(s)
DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e os GARANTIDOR(ES) desde logo autorizam o
CREDOR, irrevogavelmente, a proceder a4 compensagio, nos termos do artigo 368 e
seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, entre o seu crédito, representado pelo saldo
devedor da EMITENTE, do(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e dos
GARANTIDOR(ES) para com o CREDOR, e eventuais créditos que o EMITENTE e/ou
qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) ou GARANTIDOR(ES) tenham ou venham a
ter em face do CREDOR e/ou qualquer afiiada do CREDOR, inclusive, saldos em
conta bancaria vinculada efou de livre movimentagdo, no Brasil e/ou no exterior,
independentemente de aviso prévio ou notificagdo. 2.2 A liberagdo de qualquer parcela
do crédito aberto, sem prejuizo das condigdes previstas no Titulo, devera observar o
cumprimento das seguintes condicionantes: a) a manutengéo de adimpléncia de todas
as operacoes firmadas pela EMITENTE com o CREDOR. b) manutengido do
percentual minimo de comercializagdo das unidades do Empreendimento, que ndo
considera (i) as unidades permutadas e quitadas antes da emiss&o do Titulo, (ii) os
depositos e vagas auténomas; (jil) as unidades vendidas a um mesmo adquirente que,
em conjunto, representem o maior critério entre 3% das unidades ou 5 unidades do
Empreendimento; e (iv) as unidades vendidas para os socios da EMITENTE. 2.3 Sem
prejuizo do disposto na Clausula "VENCIMENTO ANTECIPADO" das Condicbes
Gerais do Titulo, a ocorréncia He qualquer dos eventos abaixo elencados ensejardo o
vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes do Titulo, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagao judicial: a) falta de
cumprimento pela EMITENTE efou por qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) efou
FIADOR(ES) e/ou AVALISTA(S), no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigagio

ALy
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(pecuniaria, principal ou acessoéria, decorrente do Titulo ou de qualquer outra divida
financeira de responsabilidade da EMITENTE elou de qualquer DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) efou. FIADOR(ES), inclusive contraida perante terceiros. b) se a
EMITENTE durante a vigéncia do Titulo, contrair nova divida bancaria, de qualquer
natureza; c) mudanga relevante no estado econdmico-financeiro da EMITENTE e/ou
de qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) efou FIADOR(ES); d) descumprimento da
manutengdo do percentual minimo de garantia (ILG) definido no Quadro Resumo do
Titulo, observado o disposto na Clausula “PERCENTUAL MINIMO DE GARANTIA"
das Condigdes Gerais do Titulo; 2.4 A EMITENTE fica vedada a pratica de qualquer
ato que vise a retirada de valores da sociedade sem a prévia é expressa autorizagdo
do CREDOR, inclusive, mas nao se limitando, a distribuigdo de lucros e/ou dividendos,
reducao do capital social e/ou realizagdo de mutucs para socios efou terneiru;.s. sob
pena de vencimento antecipado de todas as obrigacbes decorrentes do Titulo. 2.5 Fica
estabelecido que, para fins de calculo do percentual minimo de garantia, serdo
verificadas as informagdes apresentadas pela EMITENTE no relatério de
comercializagdo, o fluxo de recebiveis da Conta Livre Movimento e Conta Vinculada,
as informagbes dos servigos de cobranga prestados pelo CREDOR e o fluxo de
pagamentés acordado entre a EMITENTE e os adquirentes das unidades nos termos
dos contratos e compromissos de compra venda. 2.5.1 Apurada divergéncia na analise
realizada, nos termos da clausula acima, a EMITENTE devera proceder a
regularizagao no prazo de até 5 dias a contar da recebimento da comunicac¢éo a ser
realizada pelo CREDOR por meio do enderego eletré-hicn informado nas Condigdes

‘| Especificas do Titulo efou da disponibilizagdo dos apontamentos no Sistema

Operacional de Credito Imobiliario do CREDOR ("Imobline PJ"), devendo para tanto
enviar informagdes efou documentos complementares que serdo avaliados pelo
CREDOR, que podera, a seu exclusivo critério, aceita-los ou solicitar esclarecimentos
complementares. 2.5.2 Até a devida regularizagdo dos apontamentos, nos termos
do subitem acima, as unidades objeto de divergéncias ndo serdo consideradas para

(continua na ficha 04)
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fins de calculo do percentual minimo de garantia, sem prejuizo da aplicagdo das
seguintes penalidades: a) suspensdo das liberagbes de parcela do crédito aberto;
e/ou b) wvencimento antecipado das obrigagbes decorrentes do Titulo. 3. Ficam
alteradas as seguintes disposigdes constantes das Condigbes Gerais efou das
Condi¢cdes Especificas do Titulo: a) a clausula 13.1. das Condigdes Gerais do Titulo
passa a viger com a seguinte redagdo: 13.1. O percentual minimo de garantia
mencionado no caput desta Clausula corresponde divisdo, cujo numerador € composto
do somatério entre: i) saldo devedor dos direitos creditérios empenhados ou cedidos,
calculado a taxa do respectivo contrato ou compromisso de venda e compra
correspondente as parcelas do prego de venda das unidades comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, vincendas a partir do
inicio do Prazo de Caréncia, inclusive o valor da parcela de "chaves"”, e ii) o
equivalente a 50% do valor de avaliagdo das unidades ndo comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, e cujo denominador &
composto do somatorio do saldo devedor das obrigagdes da EMITENTE decorrentes
deste Titulo e do montante correspondente as parcelas do crédito aberto ainda nio
liberadas. b) a Clausula "COMUNICACAO AOS ADQUIRENTES" das Condigdes
Gerais do Titulo passa a ter a seguinte redagdo: 15. Por conta das garantias ora
constituidas, a EMITENTE devera durante toda a vigéncia- deste Titulo: a) enviar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, ao CREDOR,
relatério de comercializacdo das unidades do Empreendimento, através do Imobiline
PJ, discriminando unidades vendidas e prometidas a venda, declarando desde ja, para
todos os fins de direito, que todas as informagdes constantes do relatorio de
comercializagdo sdo verdadeiras e refletem as vendas realizadas, sob pena de
aplicagdo da Clausula 8, alinea "n" das Condigoes Gerais deste Titulo; b) encaminhar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, copia simples dos
compromissos de venda e compra assinados; c¢) no prazo de até 30 dias, a contar da
(continua no verso)
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(emissdo do Titulo, enviar notificagdo aos adquirentes das unidades comercializadas

antes da coniratagdo deste financiamento, através dos modelos constante dos
Anexos Il ou lll do Titulo, com o objetivo de comunicar a constituigdo de hipoteca
sobre as referidas unidades e do penhor de direitos creditorios; d) notificar os
adquirentes das unidades comercializadas apés a emissdo do Titulo através dos
modelos constante dos Anexos Il ou Il do Titulo, ou inserir clausula nos compromissos
de compra e venda, com o objetivo de cientifica-los da constituigdo de hipoteca sobre
as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios, havendo no aludido titulo
outras condigcbes. Ficam mantidas tedas as demais clausulas e condi¢es
anteriormente contratadas, ndo expressamente alteradas pelo presente Aditamento.
Comparece  na qualidade _de _fiadorat EXTO INCORPORACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada’ e ainda como Devedores
Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE
MATOS; e, CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD
todos ja qualificados.

O Escrevente Substituto,

Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 18 de setembro de 2019
Prenotagdo 765.019 de 05 de setembro de 2019.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular datado de 29 de
julho de 2019, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1 e Av.4 e desligado da referida garantia o

imovel constante desta matricula, em razdo da autorizagéo dada pelo credor, ITAU

(continua na ficha 05)
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UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha
100, Torre Olavo Setubal, ja qualificado.

O Escrevente Substituto,

L]

Rodrigo Di Sessa Fassina N
Selo N° 111328331WI000205701AV19G

R.06 em 25 de margo de 2021
Prenotagac 804.980 de 04 de margo de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed.9.514/97, a proprietaria, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével
desta matricula, juntamente com os iméveis das matriculas n° 245 628, 245 644,
245648, 245.651, 245656, 245659, 245.660, 245717, 245.718, 245721,
245.725 e 245.726, todas deste Registro, com fundamento no art. 23 da Lei Fed.
9. 514/97, a ISEC SECURITIZADORA S/A, CNPJ n° 08.769.451/0001-08, com sede
nesta Capital, na Rua Tabapua, 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, em

decorréncia, entre outras das seguintes obrigagbes. (i) considerando que: nesta
data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP inscrita
no CNPJ sob o n® 18.282.093/0001-50 ("Hipotecaria”), a "Cédula de Crédito
Bancario n® 41500811-5", no valor principal de R$ 65.000.000,00 ("CCB"), por meio
do qual foram originados créditos imobilidrios, tendo em vista a destinagéo de
recursos prevista no "Quadro VII" - Destinagdo de Recursos” do preambulo da CCB
("Créditos Imobiliarios"); (ii) nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da

(continua no verso)

L

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

|

o~ Matriculz ficha
245.543 [ 05 ]
VEE):

-

Fiduciaria, por meio do “Termo de Endosso” (“Termo de Endosso’); (i) a
Fiduciaria emitiu, por meio do “Instrumento Particular de Emissdc de Cédulas de
Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a
Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial
localizada na cidade de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala
1.401, inscnta no CNPJ sob o n°® 15.227.994/0004-01 (“Instituigdo Custodiante” ou
"Agente Fiduciario”, conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio
integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da integralidade
dos Créditos Imobiliarios (“CCI" e “Escritura de Emissao de CCI"); (iv) a Fiduciaria
utilizara os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, como lastro para a
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 131* série de sua 4°
emissdo, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (*CRI", "Emiss&o” e “Lei n® 9.514/97" e, respectivamente) e normativos da
CVM, em especial da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (‘Instrugio CVM 414"), que serdo objeto de oferta publica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (*Securitizagdo” e “Oferta Restrita”, respectivamente); (v) as
Fiduciantes sdo legitimas proprietarias dos iméveis indicados no Anexo Il ao
presente Contrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas registradas perante o 18° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de
Sao Paulo, Estado de S@o Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato
("Imoveis”); (vi) a Fiducidria € companhia securitizadora de créditos imobilisrios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugao CVM 414, que tem
como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobiliarios e a subsequente
securitizacao; (vii) a Emissdo sera realizada em conformidade com o estabelecido
no "Termo de Securitizagdo de Crédito Imobilidrios da 1312 Série da 4® Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S/A, celebrado
entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, eaAgeﬁte Fiduciario ("Termo de
(continua na ficha 06)
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Securitizagdo"); (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a) a
CCB; (b) a Escritura de Emissdo de CCI; (c) o Termo de Securitizagdo; (d) o
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avengas”,
celebrado na presente data enire, dentre outros, a Devedora e a Fiduciaria, com a
interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora (em
conjunto, “SPEs”); (e) os demais contratos de alienagio fiduciaria de iméveis
pactuados em garantia das Obrigagdes Garantidas na presente data (‘Demais
Contratos de AF de Iméveis” e, em conjunto com o presente Contrato, "Contratos
de Alienagao Fiduciaria de Iméveis”); (f) o "Termo de Endosso”, celebrado entre a
Hipotecaria, a Fiduciaria e a Devedora, por meio do qual a Hipotecaria endossou a
CCB a Fiduciaria; (g) o “Instrumento Particular de Distribuigdo Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagéo, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
131* Série da 4 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A", celebrado entre a
Devedora, o Banco Itai BBA S.A., na condigio de instituigdo intermediaria lider da
Oferta Restrita, e a Fiduciaria (“Contrato de Distribuigdo”); (h) as declaragbes de
investidores profissionais dos CRI; (i) os boletins de subscricdo dos CRI; e (j) o
presente Contrato (em conjunto, “Documentos da Operacdo"’). A Alienagdo
Fiduciaria € constituida em garantia do integral, fiel e pontual pagamento efou
cumprimentoc observado o percentual das Obrigagdes Garantidas (a seguir
definidas) garantido por cada um dos Imoveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato ("Percentual Garantido”), de (a) todas as obrigacdes assumidas
pela Exto, quer principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagdes relativas aos Créditos Imobiliarios originados da CCB,
representados peia CCl, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigages
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operacao; e (b) de todos os
custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo a Oferta Restrita, a
CCl e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de cobranga dos
Créditos Imobiliarios e excussao da presente Alienagao Fiduciaria (cﬂnfohne abaixo

(continua no verso)
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definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou exirajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou
despesa incorrido pela Fiduciaria, pelo Agente Fiduciario efou pelos Titulares de
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patriménio Separado (conforme definido
abaixo) para arcar com tais custos ("Obrigagdes Garantidas”). O valor total das
obrigagbes garantidas, na data do titulo é de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratérios corresponderdo a variagdo acumudala de 100% (cem por cento) da
variagao acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros
de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(http:/iwww.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a até 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinguenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio”). Data do vencimento final: 26 de
janeiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os iméveis objeto das
Matriculas n° 221.166, 221.169, 221.171, 221.172, 221.175 e 221.176, todas
deste Registro, de propriedade de EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 11.303.471/0001-95, com sede nesta Capital,
na Avenida Eliseu de Aimeida, 1.415, sala 41. Fica estipulado o prazo de caréncia
de 15 dias para intimagao da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24
da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$444.420 63. Constam do
titulo multa e outras condigdes. Comparecendo ainda no instrumento, na qualidade
de interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 03.142,682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imével

desta maricula é de 0,50%, tendo sido atribuido ao mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$444 420 63.

(continua na ficha 07)
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A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Fran¢a Aranda

Selo N° 111328321EH000486831LL21K

Av.07 em 06 de outubro de 2021
Prenotagao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERAGAO DE RAZAO SOCIAL

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na Av.09, e da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, em 30 de
junho de 2021, sob o n° 309.734/21-6, para constar que a credora da alienagao
fiduciaria objeto do R .06 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razdo _social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CNPJ n°
08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar,

conjunto 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta, j&"‘ ‘)
Mariney Primo Menezes Lagos . r

Selo N° 111328331UH0006211 58XF21X

(continua no verso)
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Av.08 em 06 de outubro de 2021
Prenotagdo 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE TIPO SOCIETARIO

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na averbagao seguinte, e do Instrumento de Alteragio do Contrato Social de 23 de
fevereiro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo -
JUCESP, sob o n° 128.020/21-0, em 08/03/2021, para constar que a interveniente e
anuente da alienagdo fiducidria objeto do R.06 desta matricula, EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por efeito da
transformagdo da sociedade de responsabilidade limitada para sociedade andnima,
passou a girar sob a denominagdo de EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

A Escrevente Substituta, \ﬁ"%
Mariney Primo Menezes Lagos 1}

Selo N° 1113283311X000621160JK21P <
Av.09 em 06 de outubro de 2021
Prenotagao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Fed. 9.514/97, pelo qual as partes
contratantes, de um lado, a credora fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, j4 qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA

(continua na ficha 08)
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( EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificadas, com a anuéncia
da interveniente e anuente EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificadas, de comum acordo, ADITARAM o Instrumento
Particular que deu origem a Alienagdo Fiduciaria objeto do R.06 desta e das
Matriculas n° 221.169, 221.176, 245.628, 245.644, 245648, 245651, 245.656,
245,659, 245.660, 245 717, 245718, 245721, 245.725 e 245.726, deste Registro,
para constar as seguintes alteragbes: i) a _nova denominacdo social da credora
fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede nesta Capital, na
Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, ja qualificada, e a
alteracdo de tipo societario da interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o predmbulo do Contrato de
Alienacao Fiduciaria, bem como todas as referéncias a antiga razdo social da
fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente; ii) a_prorrogacao do inicio

da verificacio de razdo de garantia, para 30 de setembro de 2021, alterando a

clausula 3.6 do Contrato de Alienagdo Fiduciaria; iii) 2 Razéo de Gar ntia passa a

ser monitorada e verificada pelo Servicer mensalmente, a partir do més de agosto

no dia 19 de cada més, alterando a clausula 3.6.4 do Contrato de Alienagao
Fiduciaria; iv) a exclusdo da referida alienacao fiduciaria dos iméveis matriculados
nesta serventia, sob_n® 221171, 221.175, 221166 e 221.172. O percentual
garantidé pelo imével desta matricula passa a ser de 0,53%, tendo sido atribuido ao

mesmo para fins do Contrato, o valor de R$444 420,63; e v) a exclusdo da coluna
a vigorar conforme

"Percentual das Obrigagbes Garantidas” no referido anexo
consta do Contrato de Alienagéo Fiduciaria Consolidado, atualizando o anexo IV do

Contrato de Alienagao Fiduciaria, ficando mantidas e integralmente ratificadas todas

as demais clausulas e condigdes anteriormente contratadas, ndoc expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

(continua no verso)
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( ) Sérgio Dias dos Santos
( ) Maria Ap. Cavalcante Silva

( ) Claudio Marcio de Queiroz Alves

( ) Julio da Costa Neves Neto
( ) Eduardo Queiroz Rodrigues
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outras partes comuns do condominio

em maior area.

1415, sala 52, 2° andar.

(Especificacdo Condominial registrad b o numero na_matri

IMOVEL: O APARTAM ENTO TIPO n°® 132A, localizado no 13° pavimento, do Bloco A,
integrante do empreendimento imobiliario denominado “EDIFICIO RG DOMINGOS”,
situado na RUA DOMINGOS LOPES DA SILVA, 911 e RUA DANKMAR ADLER, Vila
Suzanna, 13° Subdistrito - Butanta, com a area privativa de 58,110m2, area de uso
‘comum de 74,511m2, ja incluida a area correspondente a 2 vagas de garagem, area
total de 132.621m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0095720% no solo e nas

CADASTRO: CONTRIBUINTES n® 171.192.0012-6, 171.192.0013-4 e 171.192.0014-2

PROPRIETARIA: EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ 13.618.914/0001-62, com sede nesta Capital na Avenida Eliseu de Almeida n°.

REGISTRO ANTERIOR: R.8/25.794, de 05/09/2013: R.5/92.267, de 05/09/2013 e
R 4/108 508. de 22/08/2013 e matricula 218.246, todas deste Servigo Registral.

Convencao de Condominio sob o n® 12.366, no Livro Trés de Registro Auxiliar, ambos

nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente Substituta, M
Sara Francez ’\S;- ) D

- continua no verso -
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Av.01 em 18 de julho de 2018
Prenotagdo 733.750 de 25 de junho de 2018.

ONUS — HIPOTECA - REFERENCIA

Conforme R.3/218.246 deste Servigoc Registral, a propriétéria, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, deu_em primeir.

unica e especial HIPOTECA, o imével em mainrﬂa_a,'ai;b ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ
60.701.190/0001-04, em garantia_do crédito_aberto no valor de R$15.237.000,00,
destinado ao financiamento da construcdo do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto da incorporagdo constante do R.02/218.246, e
que desde ja se incorpora a presente garantia, estando a conclusdo da obra prevista

para dezembro/2017. O crédito aberto sera liberado pelo credor de forma proporcional
a realizacdo das obras do empreendimento, conforme Cronograma de Liberagao do
Crédito, por meio de 23 parcelas mensais, sendo a primeira em 10 de fevereiro de
2016 e a Gltima em 10 de dezembro de 201 7, através de crédito em conta corrente da
Emitente. Os juros serdo devidos a taxa efetiva anual de 9,700000%, correspondente
a taxa efetiva mensal de 0,774477%. A divida, atualizada mensalmente, na forma
constante do titulo, vencer-se-a em 10 de junho de 2018. O pagamento sera efetuado
na Praga de S&o Paulo, na forma e condigbes estabelecidas nesta Cédula e Aditivos;
constando ainda outras condigdes. Comparece na qualidade de fiadora: EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n® 03.142.682/0001-65, e ainda como Devedores Solidarios; ANTONIO ROBERTO DE
MATOS, RG 8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, engenheiro civil, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11.724.315-2-SSP-SP, CPF G55.4GE.33E!-GE.

- continua na ficha 02 -
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e CARLOS MAUACCAD, RG 7.700. 261-1-SSP-SP, CPF

administradora,
ACCAD,

010.434.248-06, engenheiro civil. casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAU

RG 23.829.317-SSP-SP, CPF 247.278.288-80, advogada. De conformidade com o art.
o imovel foi avaliado em R$26. 433.796,26, correspondendo

e R$16.033.796,26 as futuras edificagdes. Constam do

1484 do CC,
R$9.500.000,00 ao terreno
titulo multa e outras condigoes.

A Escrevente Substituta,
Sara Francez \_g > "‘72@ Fkests: 5‘4.__

(i — .

Av.02 em 18 de julho de 2018
Prenotacio 733.750 de 25 de junho de 2018.

TERMO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE _AFETACAO DE

INCORP AO IMOBILIARIA - REFERENCI
Conforme Av.4/218.246, deste Servico Registral, a incorporadora, EXTO GAMA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, SUBMETEU ao

REGIME DE AFETACAQ a incorporagdo do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS', objeto do R.2/218.246, com fundamento nos arts. 31A e

31B da Lei Fed. 4.591/64.

A Escrevente Substituta, S
Sara Francez ax ':?

- continua no verso -
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Av.03 em 18 de julho de 2018
Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018.

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de Instituicdo e
Convengdo de Condominio datados de 22 de junho de 2018, para constar que a

LTDA, ja qualificada, representada por Carlos Mauccad e Antonio Roberto de Matos,
autorizou a abertura desta matricula.

A Escrevente Substituta, \Sw- 2
Sara Francez ; L

Av.04 em 16 de agosto de 2018
Prenotagdo 735.683 de 23 de julho de 2018.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de 25 de junho de
2018, nos termos da Lei Fed. 4.380/64 e 10.931/04, pelo qual, as partes contratantes,
de um lado a devedora, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, j4 qualificada; e do outro, o credor, ITAU UNIBANCO S/A, j4 qualificado, de

comum acordo, aditaram, retificaram e ratificaram a Cédula de Crédito Bancario n°
1016080130 que deu origem a Hipoteca objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1

desta ma_trigulg para alterar as seguintes condiges: 1. a) O prazo de caréncia para o

pagamento das obrigagOes passa a ser de 16 meses, compreendido entre 10/01/2018

e 10/04/2019. b) O prazo de amortizagdo paésa a ser de 03 meses,
(continua na ficha 03)

incorporadora e Instituinte, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
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(continua no verso)

ocmpreendldn entre 10/05/2019 e 10/07/2019. -::} A data de Vencimento final do Tfluln
ﬁca alterado para 10/07/2019. 2. As partes acordam com a aplicagio das seguintes
condigdes ao Titulo, sem prejuizo das condigdes anteriormente estabelecidas: 2.1 Na
hipotese de ser devido pelo EMITENTE ou qualquer DEVEDOR(ES) SOLI DARIO(S)
ou GARANTIDOR(ES) qualquer valor sob o Tituo, a EMITENTE e ofs)
DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e os GARANTIDOR(ES) desde logo autorizam o
CREDOR, irrevogavelmente, a proceder a compensag&o, nos termos do artigo 368 e
seguintes do Codigo Civil Brasileiro, entre o seu crédito, representado pelo saldo
devedor da EMITENTE, do(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e dos
GARANTIDOR(ES) para com o CREDOR, e eventuais créditos que o EMITENTE e/ou
qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) ou GARANTIDOR(ES) tenham ou venham a
ter em face do CREDOR efou qualquer afiliada do CREDOR, inclusive, saldos em
conta bancaria vinculada efou de livre movimentagdo, no Brasil efou no exterior,
independentemente de aviso prévio ou notificagio. 2.2 A liberagéo de qualquer parcela
do crédito aberto, sem prejuizo das condigdes previstas no Titulo, devera observar o
cumprimento das seguintes condicionantes: a) a manutencao de adimpléncia de todas
as operagbes firmadas pela EMITENTE com o CREDOR. b) manutengdo do
percentual minimo de comercializagdo das unidades do Empreendimento, que ndo
considera (i) as unidades permutadas e quitadas antes da emissao do Titulo, (i) os
depdsitos e vagas auténomas; (i) as unidades vendidas a um mesmo adquirente que,
em conjunto, representem o maior critério entre 3% das unidades ou 5 unidades do
Empreendimento; e (iv) as unidades vendidas para os sécios da EMITENTE. 2.3 Sem
prejuizo do disposto na Clausula "VENCIMENTO ANTECIPADO" das Condicdes
Gerais do Titulo, a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo elencados ensejardo o
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes do Titulo, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso, notificagcdo ou interpelagdo judicial: a) falta de
cumprimento pela EMITENTE -e/ou por quaiquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e/ou
FIADOR(ES) e/ou AVALISTA(S), no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigacio
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fpecuniéria. principal ou acessoria, decorrente do Titulo ou de gqualquer outra divida
financeira de responsabilidade da EMITENTE e/ou de qualquer DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) efou FIADOR(ES), inclusive contraida perante terceiros. b) se a
EMITENTE durante a vigéncia do Titulo, contrair nova divida bancaria, de qualquer
natureza, c) mudanga relevante no estado econdmico-financeiro da EMITENTE elou
de qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e/ou FIADOR(ES): d) descumprimento da
manutengao do percentual minimo de garantia (ILG) definido no Quadro Résuma do
Titulo, observado o disposto na Clausula "PERCENTUAL MINIMO DE GARANTIA"
das Condigdes Gerais do Titulo, 2.4 A EMITENTE fica vedada a pratica de qualquer
ato que vise a retirada de valores da sociedade sem a prévia e expressa autorizagio
do CREDOR, inclusive, mas ndo se limitando, a distribuigdo de lucros e/ou dividandos,
reducdo do capital social e/ou realizagdo de mutuos para sdcios elou terceiros, sob
pena de vencimento antecipado de todas as obrigagdes decorrentes do Titulo. 2.5 Fica
estabelecido que, para fins de calculo do percentual minimo de garantia, serdo
verificadas as informagdes apresentadas pela EMITENTE no relatério de
comercializacéo, o fluxo de recebiveis da Conta Livre Movimento e Conta Vinculada,
as informagdes dos servigos de cobranga prestados pelo CREDOR e o fluxo de
pagamentos acordado entre a EMITENTE e os adquirentes das unidades nos termos
dos &antratns € compromissos de compra venda. 2.5.1 Apurada divergéncia na analise
realizada, nos termos da clausula acima, a EMITENTE devera proceder a
regularizagdo no prazo de até 5 dias a contar da recebimento da comunicagio a ser
realizada pelo CREDOR por meio do enderego eletrénico informado nas Condigdes
Especificas do Titulo elou da disponibilizagdo dos apontamentos no Sistema
Operacional de Crédito Imobiliario do CREDOR ("lmobline PJ"), devendo para tanto
enviar informagbes efou documentos complementares que serdo avaliados pelo
CREDOR, que podera, a seu exclusivo critério, aceita-los ou solicitar esclarecimentos
complementares. 2.5.2 Até a devida regularizagdo dos apnﬁtamentus, nos termos
do subitem acima, as unidades objeto de divergéncias ndo serdo consideradas para
(continua na ficha 04)
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fins de calculo do percentual minimo de garantia, sem prejuizo da aplicagéo das
seguintes penalidades: a) suspensdo das liberagdes de parcela do crédito aberto:
e/ou b) vencimento antecipado das obrigagées decorrentes do Titulo. 3. Ficam
alteradas as seguintes disposicées constantes das Condigdes Gerais efou das
Condigbes Especificas do Titulo: a) a cidusula 13.1. das Condigdes Gerais do Titulo
passa a viger com a seguinte redacdo: 13.1. O percentual minimo de garantia
mencionado no caput desta Clausula corresponde divis&o, cujo numerador é composto
do somatorio entre: i) saldo devedor dos direitos creditériné empenhados ou cedidos,
caiculado a taxa do respectivo contrato ou compromisso de venda e compra
correspondente as parcelas do preco de venda das unidades comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ac CREDOR, vincendas a partir do
inicio do Prazo de Caréncia, inclusive o valor da parcela de "chaves"; e ii) o
equivalente a 50% do valor de avaliagdo das unidades ndo comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, e cujo denominador &
composto do somatério do saldo devedor das obrigagdes da EMITENTE decorrentes
deste Titulo e do montante correspondente as parcelas do crédito aberto ainda néo
liberadas. b) a Clausula "COMUNICACAO AOS ADQUIRENTES" das Condigdes
Gerais do Titulo passa a ter a seguinte redagdo: 15. Por conta das garantias ora
constituidas, a EMITENTE devera durante toda a vigéncia deste Titulo: a) enviar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, ao CREDOR,
re!atéﬁu de comercializagao das unidades do Empreendimento, através do Imobiline
PJ, discriminando unidades vendidas e prometidas a venda, declarando desde j4, para
todos os fins de direito, que tﬁdas as informacdes constantes do relatdrio de
comercializacdo séo verdadeiras Ie refletem as vendas realizadas, sob pena de
aplicacdo da Clausula 8, alinea "n" das Condigbes Gerais deste Titulo; b) encaminhar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissao do Titulo, copia simples dos
compromissos de venda e compra assinados, ¢) no prazo de até 30 dias, a contar da
' (continua no verso)
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(emissao do Titulo, enviar notificagdo aos adquirentes das unidades comercializadas

antes da contratagdo deste financiamento, através dos modelos constante dos
Anexos Il ou Il do Titulo, com o objetive de comunicar a constituicdo de hipoteca
sobre as referidas unidades e do penhor de direitos creditorios, d) nofificar os
adquirentes das unidades comercializadas ap6s a emissao do Titulo através dos
modelos constante dos Anexos |l ou lll do Titulo, ou inserir clausula nos compromissos
de compra e venda, com o objetivo de cientifica-los da constituicdo de hipoteca sobre
as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios, havendo no aludido titulo
outras céndi;:ﬁes. Ficam mantidas todas as demais clausulas e condicbes
anteriormente contratadas, nao expressamente alteradas pelo presente Aditamento.
Comparece _na _qualidade de fiadoraz EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada; e ainda como Devedores
Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE
MATOS; e, CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,
todos ja qualificados. '

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 18 de setembro de 2019
Prenotagao 765.020 de 05 de setembro de 2019.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular datado de 29 de
julho de 2019, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA

objeto do R.3/218 246, mencionada na Av.1 e Av.4 e desligado da referida garantia o

imével constante desta matricula, em razdo da autorizagio dada pelo credor, ITAU

(continua na ficha 05)
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UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na
100, Torre Olavo Setubal, ja qualificado.

raca Alfredo Egydio de Souza Aranha,

O Escrevente Substituto, \{)

Rodrigo Di Sessa Fassina
Selo N° 111328331G1000205703AL19T

R.06 em 25 de margo de 2021
Prenotacao 804.980 de 04 de margo de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed.9514/97, a proprietaria, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel

desta matricula, juntamente com os iméveis das matriculas n°s 245.628, 245.644,
245 647 45651, 245, 245659 245660 245717, 245718, 245721

245,725, e 245.726, todas deste Registro, com fundamento no art. 23 da Lei Fed.
9.514/97, a ISEC SECURITIZADORA S/A, CNPJ n® 08.769.451/0001-08, com sede
nesta Capital, na Rua Tabapud, 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, em
decorréncia. entre outras das seguintes obrigacbes: (i) considerando que: nesta
data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP inscrita
no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50 ('Hipotecaria”), a "Cédula de Credito
Bancario n® 41500811-5", no valor principal de R$ 65.000.000,00 ("CCB"), por meio
do qual foram originados créditos imobilidrios, tendo em vista a destinagao de
recursos prevista no "Quadro VII" - Destinagdo de Recursos” do preambulo da CCB
("Créditos Imobiliarios"); (ii) nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da
Fiduciaria, por meio do “Termo de Endosso” ("Termo de Endosso”), (iii) a Fiduciaria

(continua no verso)
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emitiu, por meio do “Instrumento Particular de Emissio de Cédulas de Crédito
Imobiliario, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural’, celebrado entre a
Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial
localizada na cidade de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala
1.401, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0004-01 (“Instituigdo Custodiante” ou
“Agente Fiduciario”, conforme o césu}, 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio
integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da integralidade
dos Creditos Imobiliarios ("CCI" e “Escritura de Emissao de CCI"); (iv) a Fiduciaria

utilizara os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, como lastro para a

emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 131® série de sua 4°
emissdo, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“CRI", “Emissdo" e “Lei n® 8.514/97" e, respectivamente) e normativos da
CVM, em especial da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (‘Instrugdo CVM 414"), que serdo objeto de oferta pUblica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugdo n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada ("Securitizagdo” e "Oferta Restrita”, respectivamente); (v) as
Fiduciantes sdo legitimas proprietarias dos imoveis indicados no Anexo Il ao
presente Contrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas registradas perante o 18° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato
("Imoéveis™); (vi) a Fiducidria € companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugio CVM 414, que tem
como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobilidrios e a subsequente
secuntizagao, (vii) a Emissao sera realizada em conformidade com o estabelecido
no "Termo de Securitizagdo de Crédito Imobiliarios da 131° Série da 4° Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S/A, celebrado
entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiduciario ("Termo de
Securitizagdo"); (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a)a
(continua na ficha 06)

¥S:0T T202Z/0T/TT - SANDIYAO0Y ZOHIINO 0A¥vNA3 Jod Suawelbip opeulsse 10} 0}UBWNIOP 8SS3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

- DECIM @AVO

E=3 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL
trador

- Marriculs mj ‘\g‘
L 245,648 } [ 06 Sao Paulo, 25 de marc¢o de 2021

A
CCB; (b) a Escritura de Emissdo de CCI: (c) o Termo de Securitizagio, (d) o
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Cotas e Outras Avengas”,
celebrado na presente data entre, dentre outros, a Devedora e a Fiduciaria, com a
interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora (em
conjunto, “SPEs"); (e) os demais contratos de alienagdo fiduciaria de imoéveis
pactuados em garantia das Obrigagées Garantidas na presente data ("Demais
Contratos de AF de Imoveis” e, em conjunto com o presente Contrato, "Contratos
de Alienagéo Fiduciaria de Imoéveis"); (f) o “Termo de Endosso”, celebrado entre a
Hipotecaria, a Fiduciaria e a Devedora, por meio do qual a Hipotecaria endossou a
CCB a Fiduciaria; (g) o “Instrumento Particular de Distribuico Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagao, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
131* Serie da 4° Emissdao da ISEC Securitizadora S.A.", celebrado entre a
Devedora, o Banco Itau BBA S.A., na condigdo de instituicdo intermediaria lider da
Oferta Restrita, e a Fiduciaria ("Contrato de Distribuigao”); (h) as declaragbes de
investidores profissionais dos CR!; (i} os boletins de subscricde dos CRI; e (j) o
presente Contrato (em conjunto, "Documentos da Operagdo”). A Alienagio
Fiduciaria € constituida em garantia do integral, fiel € pontual pagamento efou
cumprimento observado o percentual das Obrigagées Garantidas (a seguir
definidas) garantido por cada um dos Iméveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato ("Percentual Garantido”), de (a) todas as obrigagdes assumidas
pela Exto, quer principais, acessorias e moratérias, presentes ou futuras. no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagdes relativas aos Créditos Imobiliarios originades da CCB,
representados pela CCI, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigagées
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operacgéo; e (b) de todos os
custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo a Oferta Restrita, &
CCl e aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente para fins de cobranga dos

Creditos Imobiliarios e excussao da presente Alienagao Fiduciaria (conforme abaixo

definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e

(continua no verso)
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despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou
despesa incorrido pela Fiducidria, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patrimdnio Separado (conforme definido
abaixo) para arcar com tais custos ("Obrigagdes Garantidas”). O valor total das
obrigagbes garantidas, na data do titulo é de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratorios corresponderéo a variagao acumudala de 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra grupo’, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(http:/Amww b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a até 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneragdo’). Data do vencimento final: 26 de
Janeiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os iméveis objeto das
Matriculas n°s 221.166, 221.169, 221.171, 221172, 221.175 e 221.176, todas
deste Registro, de propriedade de EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 11.303.471/0001-95, com sede nesta Capital,
na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, sala 41. Fica estipulado o prazo de caréncia
de 15 dias para intimagao da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24
da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$444.420,63. Constam do
titulo multa e outras condiges. Comparecendo ainda no instrumento, na qualidade
de interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imével

desta maricula é de 0,50%, tendo sido atribuido ac mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$444.420,63.

(continua na ficha 07)
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\
A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franca Aranda

Selo N° 111328321NB000486833JI121B_

Av.07 em 06 de outubro de 2021
Prenotagio 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na Av.09. e da Ata da Assembleia Geral Extraordinania realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, em 30 de
junho de 2021, sob o n° 309.734/21-6, para constar que a credora da alienagao
fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razdo social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, CNPJ n°
08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar,

conjunto 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta, l ) /\
Mariney Primo Menezes Lagos .1)

Selo N° 111328331ND000621163YM21A J

(continua no verso)
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Av.08 em 06 de outubro de 2021
Prenotacao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE TIPO SOCIETARIO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na averbagao seguinte, e do Instrumento de Alteragdo do Contrato Social de 23 de
fevereiro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo -
JUCESP, sob o n® 128.020/21-0, em 08/03/2021, para constar que a interveniente e
anuente da alienagdo fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por efeito da
transformacdo da sociedade de responsabilidade limitada para sociedade andnima,
passou a girar sob a denominagdo de EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

A Escrevente Substituta, Q
Mariney Primo Menezes Lagos

]
Selo N° 111328331QW000621165AX21J

Av.09 em 06 de outubro de 2021
Prenotagao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Fed. 9.514/97, pelo qual as partes
contratantes, de um lado, o credor fiduciario, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, j4 qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA

(continua na ficha 08)
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4 qualificadas, com a anuéncia
da interveniente e anuente EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificadas, de comum acordo, ADITARAM o Instrumento
Particular que deu origem & Alienacdo Fiduciaria objeto do R.06 desta e das
Matriculas n°®s 221.169, 221.176, 245.628, 245.644, 245647, 245651, 245656,
245 659, 245.660, 245.717, 245.718, 245721, 245.725 e 245.726, deste Reqistro,
para constar as seguintes alteragbes: i) a _nova denominacao _social da credora
fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede nesta Capital, na
Rua Tabapua, n°® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, ja qualificada, e a
alteracéo de tipo societario da interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o preambulo do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria, bem como todas as referéncias a antiga razdo social da
fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente; ii) a prorrogagéo do inicio
da verificacio de razdo de garantia, para 30 de setembro _de 2021, alterando a
clausula 3.6 do Contrato de Alienagao Fiduciaria; iii) a Razdo de Garantia passa a

2021

ser monitorada e verificada pelo Servicer, mensalmente, a partir do més de agosto,
no dia 19 de cada més, alterando a clausula 36.4 do Contrato de Alienagaoc
Fiduciaria; iv) a_exclusdo da referida alienacao fiduciaria dos iméveis matrniculados
nesta serventia, sob n® 221.171, 221.175, 221.166 e 221.172. O percentual
garantido pelo imovel desta matricula passa a ser de 0,53%, tendo sido atribuido ao
mesmo para fins do Contrato, o valor de R$444.420,63; e v) a exclusao da coluna
"Percentual das Obrigacdes Garantidas” no referido anexo a vigorar conforme
consta do Contrato de Alienacao Fiduciaria Consolidado, atualizando o anexo IV do

Contrato de Alienagao Fiduciaria, ficando mantidas e integralmente ratificadas todas

as demais clausulas e condigdes anteriormente contratadas, nao expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

(continua no verso)

R5

¥S:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0Y ZOHIANO OAYvYNAI Jod swuswienbip opeuisse [0} 0JUBWNJOP 9SS


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Esse documento foi assinado digitalmente por EDUARDO QUEIROZ RODRIGUES - 11/10/2021 10:54

w
S
...l{
T
—
o
£
18
[=)
©
g 8 =
S « 8
2 g @ o
& S N K
— T 2 &
O @ oM
S s ®
“w 5 &
© a g o
- c = -
© 2 a -~
gl &g
=
(]
& 5§ 8
o o
3 < 2 O
3
=
NN

ap9pPIae6SGI-PPEE-PZIV-68FT-PTZIE6ST Usey o aubip o xdse oedepiien/iq bio saiopensiBal- mmmw//:sdny assade ‘apeplonuaine e Jedillan ered



https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

CERTIFICO ainda, que a presente certiddo € reproducao auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da Lei 6.015/73.

Emolumentos:

Ao Oficial.: R$: 34,73
Ao Ipesp..: R$: 6,76
Ao TJ......: R$: 2,38
Ao M.P.....: R$: 1,67

Recolhidos por guia:

Ao Estado..: R$: 9,87
Ao Sinoreg.: R$: 1,83
Ao ISSQN.: R$: 0,71
TOTAL..: R$: 57,95

O referido € verdade e da fé. Eu, Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagbes

e assino.

S3ao Paulo, 6 de outubro de 2021

OFICIAL / SUBSTITUTO / ESCREVENTE AUTORIZADO.

Escreventes Substitutos

( ) Mariney P. Menezes Lagos
( ) Nilson Pinto Siqueira

( ) Sara Francez

( ) Suely de Menezes Carvalho

Escreventes Autorizados
( ) Adlei de Almeida

( ) Eduardo Melo da Costa
( ) Mauricio Paparelli

( ) Mauricio Gongalves de Alvim
( ) Rodrigo Di Sessa Fassina

( ) Sérgio Dias dos Santos
( ) Maria Ap. Cavalcante Silva

( ) Claudio Marcio de Queiroz Alves

( ) Julio da Costa Neves Neto
( ) Eduardo Queiroz Rodrigues

17

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS
N°11.132-8

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

TAVO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Bel. Bemardo Oswaldo Francez
istrador

DECIMlz o

Mairicuia ficha
[ 245.651 } [ 01
Séo Paulo, 48 dgjulhn" e 2018

i

IMOVEL: O APARTAMENTO TIPO n° 141A, localizado no 14° pavimento, do Bloco A,
integrante do empreendimento imobiliario denominado “EDIFICIO RG DOMINGOS”,
situado na RUA DOMINGOS LOPES DA SILVA, 911 e RUA DANKMAR ADLER, Vila
Suzanna, 13° Subdistrito - Butantd, com a area privativa de 58,110m2, area de uso
comum de 74,511m2, ja incluida a area correspondente a 2 vagas de garagem, area
total de 132,621m2, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,0095720% no solo e nas

outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTES n° 171.192.0012-6, 171.192.0013-4 e 171.192.0014-2

em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ 13.618.914/0001-62, com sede nesta Capital na Avenida Eliseu de Almeida n°.

1415, sala 52, 2° andar.

REGISTRO ANTERIOR: R.8/25794, de 05/09/2013; R.5/92.267, de 05/09/2013 e
R.4/198.508, de 22/08/2013 e matricula 218.246, todas deste Servico Registral.

(Especificacdo Condominial registrada sob o numero 6 _na matricula 218.246 e
Convencéo de Condominio sob o n® 12.366, no Livro Trés de Registro Auxiliar, ambos

nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente Substltutw‘;
Sara Francez ’
[ N~

- Re—

- continua no verso -
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Av.01 em 18 de julho de 2018
Prenotagdo 733.750 de 25 de junho de 2018.

ONUS - HIPOTECA — REFERENCIA

Conforme R.3/218.246 deste Servico Registral, a proprietaria, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, deu em primeira,
(nica e especial HIPOTECA, o imével em maior area, ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ
60.701.190/0001-04, em garantia do crédito_aberto no valor de R$15.237.000,00,
destinado ao financiamento da construgao do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto da incorporagdo constante do R.02/218.246, e
que desde ja se incorpora a presente garantia, estando a conclusao da obra prevista

para dezembro/2017. O crédito aberto sera liberado pelo credor de forma proporcional
a realizagdo das obras do empreendimento, conforme Cronograma de Liberagao do
Crédito, por meio de 23 parcelas mensais, sendo a primeira em 10 de fevereiro de
2016 e a ultima em 10 de dezembro de 2017, através de crédito em conta corrente da
Emitente. Os juros serdo devidos a taxa efetiva anual de 9,700000%, correspondente
a taxa efetiva mensal de 0,774477%. A divida, atualizada mensalmente, na forma
constante do titulo, vencer-se-a em 10 de junho de 2018. O pagamento sera efetuado
na Praga de S&o Paulo, na forma e condigbes estabelecidas nesta Cédula e Aditivos;
constando ainda outras condicbes. Comparece na qualidade de fiadora: EXTO
INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n® 03.142.682/0001-65, e ainda como Devedores Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE
MATOS, RG 8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, engenheiro civil, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11.724.315-2-SSP-SP, CPF 056 406.338-08,

- continua na ficha 02 -

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS
N°11.132-8

DECV@ @
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL I

- Matricuita ficha 3
245.651 ] [ 02 I
ke Sao Paulo, 18 de julho/de 2

TAVO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Bel. Bernardo Oswaldo Francez
istrador

r T
administradora, e CARLOS MAUACCAD, RG 7.700.261 -1-SSP-SP, CPF
010.434.248-06, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,

RG 23.829.317-SSP-SP, CPF 247.278.288-80, advogada. De conformidade com o art.
1484 do CC, o imovel foi avaliado em R$26.433.796,26, correspondendo

R$9.500.000,00 ao terrenc e R$16.933.796,26 as futuras edificagdes. Constam do

titulo multa e outras condigdes.
A Escrevente Substitutg»
Sara Francez ' j % L 5

Av.02 em 18 de julho de 2018
Prenotacio 733.750 de 25 de junho de 2018.

TERMO _ DE CONSTITUICAO _DE__ PATRIMONIO DE AFETACAO _DE

INCORPORAGAO IMOBILIARIA - REFERENCIA
Conforme Av.4/218.246, deste Servico Registral, a incorporadora, EXTO GAMA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, SUBMETEU ao

REGIME DE AFETACAO a incorporacao do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS", objeto do R.2/218.246, com fundamento nos arts. 31A e

31B da Lei Fed. 4.581/64.

A Escrevente Substituta, .
Sara Francez ' \S—‘: - "? ; 2;‘ b= ‘-?5

- continua no verso -
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Av.03 em 18 de julho de 2018
Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018.

ABERTURA DE MATRICULA

Pmcéde-sa a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular de Instituicdo e
Convengao de Condominio datados de 22 de junho de 2018, para constar que a
incorporadora e Instituinte, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, representada por Carlos Mauccad e Antonioc Roberto de Matos,
autorizou a abertura desta matricula.

'| A Escrevente Substituta,
Sara Francez -‘S- {?>"‘"‘%§_ )

Av.04 em 16 de agosto de 2018
Prenotagao 735.683 de 23 de julho de 2018.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular de 25 de junho de
2018, nos termos da Lei Fed. 4.380/64 e 10.931/04, pelo qual, as partes contratantes:
de um lado a devedora, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada; e do outro, o credor, ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, de
comum acordo, aditaram, retificaram e ratificaram a Cédula de Crédito Bancario n°

1016080130 que deu origem a Hipoteca objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1

| desta matricula, para alterar as seguintes condiges: 1. a) O prazo de caréncia para o

pagamento das obrigagbes passa a ser de 16 meses, compreendido entre 10/01/2018
e 10/04/2019. b) O prazo de amortizagdo passa a ser de 03 meses,
(continua na ficha 03)
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j compreendido entre 10/05/2019 e 10/07/2019. c) A data de Vencimento final do Titulo
fica alterado para 10/07/2019. 2. As partes acordam com a aplicagdo das seguintes
condigbes ao Titulo, sem prejuizo das condigdes anteriormente estabelecidas: 2.1 Na
hipotese de ser devido pelo EMITENTE ou qualguer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S)
ou GARANTIDOR(ES) quaiquer valor sob o Titulo, a EMITENTE e o(s)
DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e os GARANTIDOR(ES) desde logo autorizam o
CREDOR, irrevogavelmente, a proceder 4 compensacéo, nos termos do artigo 368 e |
seguintes do Cddigo Civil Brasileiro, entre 0 seu crédito, representado pelo saldo
devedor da EMITENTE, do(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e dos
GARANTIDOR(ES) para com o CREDOR, e eventuais créditos que 0 EMITENTE e/ou
qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) ou GARANTIDOR(ES) tenham ou venham a
ter em face do CREDOR e/ou qualquer afiiada do CREDOR, inclusive, saldos em
conta bancaria vinculada e/ou de livre movimentagdo, no Brasil e/ou no exterior,
independentemente de aviso prévio ou notificagdo. 2.2 A liberagao de qualquer parcela
do crédito aberto, sem prejuizo das condigbes previstas no Titulo, devera observar o
cumprimento das seguintes condicionantes: a) a manutengdc de adimpléncia de todas
és operagdes firmadas pela EMITENTE com o CREDOR. b) manuten¢do do
percentual minimo de comercializagdo das unidades do Empreendimento, que nao
considera (1) as unidades permuiadas e quitadas antes da emissao do Titulo, (ii) os
depositos e vagas autbnomas, (i) as unidades vendidas a um mesmo adquirente que,
em conjunto, representem o maior critério entre 3% das unidades ou 5 unidades do
Empreendimento; e (iv) as unidades vendidas para os sécios da EMITENTE. 2.3 Sem
prejuizo do disposto na Cléusu]a “VENCIMENTO ANTECIPADO" das Condigoes
Gerais do Titulo, a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo elencados ensejaréo o
vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes do Titulo, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso, notificagio ou interpelagéo judicial: a) falta de
cumprimento pela EMITENTE e/ou por qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) elou
FIADOR(ES) e/fou AVALISTA(S), no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigagao

(continua no verso)
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pecuniaria, principal ou acessoéria, decorrente do Titulo ou de qualquer outra divida )

financeira de responsabilidade da EMITENTE efou de qualquer DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) elou FIADOR(ES), inclusive contraida perante terceiros. b) se a
EMITENTE durante a vigéncia do Titulo, contrair nova divida bancaria, de qualquer
natureza; c) mudanga relevante no estado econdmico-financeiro da EMITENTE e,-'c-ﬁ
de qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) efou FIADOR(ES); d) descumprimento da
manuteng¢ao do percentual minimo de garantia (ILG) definido no Quadro Resumo do
Titulo, observado o disposto na Clausula “PERCENTUAL MINIMO DE GARANTIA"
das Condigbes Gerais do Titulo; 2.4 A EMITENTE fica vedada a prética de qualquer
ato que vise a retirada de valores da sociedade sem a prévia é expressa autorizagao
do CREDOR, inciusive, mas nao se limitando, & distribuigdo de lucros e/ou dividendos,
redugdo do capital social e/ou realizagdo de mutuos para sécios elou terceiros, sob
pena de vencimento antecipado de todas as obrigagdes decorrentes do Titulo. 2.5 Fica
estabelecido que, para fins de calculo do percentual minimo de garantia, serdo
verificadas as informagbes apresentadas pela EMITENTE no relatério de
comercializagéo, o fluxo de recebiveis da Conta Livre Movimento e Conta Vinculada,
as informagdes dos servicos de cobranca prestados pelo CREDOR e o fluxo de
pagamentos acardédu entre a EMITENTE e os adquirentes das unidades nos termos
dos contratos e compromissos de compra venda. 2.5.1 Apurada divergéncia na analise
realizada, nos termos da clausula acima, a EMITENTE devera proceder a
regularizag@o no prazo de até 5 dias a contar da recebimento da comunicagio a ser
realizada pelo CREDOR por meio do endereco eletronico informado nas Condigées
Especificas do Titulo efou da disponibilizagio dos apontamentos no Sistema

| Operacional de Crédito Imobiliario do CREDOR ("Imobline PJ"), devendo para tanto

enviar informagbes elou documentos complementares que serdo avaliados pelo
CREDOR, que podera, a seu exclusivo critério, aceita-los ou solicitar esclarecimentos
complementares. 2.52 Até a devida regularizagdo dos apontamentos, nos termos

| do subitem acima, as unidades objeto de divergéncias ndo serdo consideradas para

(continua na ficha 04)
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seguintes penalidades: a) suspens&o das liberagbes de parcela do crédito aberto:
e/ou b) vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes do Titulo. 3. Ficam
alteradas as seguintes disposigdes constantes das Condigdes Gerais e/ou das
Condigdes Especificas do Titulo: a) a clausula 13.1. das Condigdes Gerais do Titulo
passa a viger com a seguinte redagdo: 13.1. O percentual minimo de garantia
mencionado no caput desta Clausula corresponde divis&o, cujo numerador é composto
do somatério entre: i) saldo devedor dos direitos creditorios Embenhados ou cedidos,
calculado a taxa do respectivo contrato ou compromisso de venda e compra
correspondente as parcelas do preco de venda das unidades comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, vincendas a partir do
inicio do Prazo de Caréncia, inclusive o valor da parcela de "chaves" e i) o
equivalente a 50% do valor de avaliagdo das unidades ndo comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, e cujo denominador &
composto do somatorio do saldo devedor das obrigagdes da EMITENTE decorrentes
deste Titulo e do montante correspondente as parcelas do crédito aberto ainda nao
liberadas. b) a Clausula "COMUNICACAO AOS ADQUIRENTES" das Condigdes
Gerais do Titulo passa a ter a seguinte redagdo: 15. Por conta das garantias ora
constituidas, a EMITENTE devera durante toda a vigéncia deste Titulo: a) enviar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, ao CREDOR,
relatério de comercializagio das unidades do Empreendimento, através do Imobiline
PJ, discriminando unidades vendidas e prometidas a venda, declarando desde ja, para
todos os fins de direito, que todas as informagdes constantes do relatério de
comercializagdo sdo verdadeiras e refletem as vendas realizadas, sob pena de
aplicagdo da Clausula 8, alinea "n" das Condigdes Gerais deste Titulo; b) encaminhar
mensalmente, a partir de 60 dlas da data de emissdo do Titulo, cépia simples dos
compromissos de venda e compra assinados; ¢) no prazo de até 30 dias, a contar da
; (continua no verso)

16 de agosto de 2018

fins ::le calculo do percentual minimo de garantia, sem prejuizo da aplicagdo das |
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(emissao do Titulo, enviar notificagdo aos adquirentes das unidades comercializadas
antes da contratacdo deste financiamento, através dos modelos constante dos
Anexos Il ou lll do Titulo, com o objetivo de comunicar a constituicdo de hipoteca
sobre as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios, d) notificar os
adquirentes das unidades comercializadas apds a emissdo do Titulo através dos
modelos constante dos Anexos Il ou Ill do Titulo, ou inserir clausula nos compromissos
de compra e venda, com o objetivo de cientifica-los da constituicdo de hipoteca sobre
as referidas unidades e do penhor de direitos creditorios, havendo no aludido titulo
outras condigdes. Ficam mantidas todas as demais clausulas e condigbes
anteriormente contratadas, nac expressamente alteradas pelo presente Aditamento.
Comparece na qualidade de fiadora. EXTO INCORPORAGCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada; e ainda como Devedores
Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE
MATOS; e, CARLOS MAUACCAD., casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,
todos ja qualificados.

/D
O Escrevente Substituto, r% i

Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 18 de setembro de 2019
Prenotagao 765.021 de 05 de setembro de 2019.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagdo, & vista do Instrumento Particular datado de 29 de
julho de 2019, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
objeto do R.3/218.246,_mencionada na Av.1 e Av.4 e desligado da referida garantia o

imovel constante desta matricula, em razdo da autorizagao dada pelo credor, ITAU

(continua na ficha 05)
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UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,

100, Torre Olavo Setubal, ja qualificado.
O Escrevente Substituto, I{D
Rodrigo Di Sessa Fassina Vv

Selo N° 111328331AB0002057070L19Q

R.06 em 25 de margo de 2021
Prenotagédo 804 .980 de 04 de margo de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed.9.514/97, a proprietaria, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel
desta matricula, juntamente com os imdveis das matriculas n°s 245.628, 245.644
245647, 245648, 245656, 245659, 245.660, 245717, 245718, 245721,

245 725 e 245.726, todas deste Registro, com fundamento no art. 23 da Lei Fed.
9.514/97, a ISEC SECURITIZADORA S/A, CNPJ n® 08.769.451/0001-08, com sede

nesta Capital, na Rua Tabapua, 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, em

decorréncia, entre outras das seguintes obrigagdes: (i) considerando que: nesta
data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP inscrita
no CNPJ sob o n® 18.282.093/0001-50 ('Hipotecaria”), a "Cédula de Credito
Bancario n° 41500811-5", no valor principal de R$ 65.000.000,00 ("CCB"), por meio
do qual foram originados créditos imobiliarios, tendo em vista a destinagado de
recursos prevista no "Quadro VII" - Destinagdo de Recursos” do preambulo da CCB
("Créditos Imobiliarios"); (ii) nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da
Fiduciaria, por meio do “Termo de Endosso” (“Termo de Endosso’); (iii) a Fiduciaria

(continua no verso)
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emitiu, por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a
Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria limitada atuando por sua filial
localizada na cidade de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala
1.401, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0004-01 (“Instituicio Custodiante” ou
“Agente Fiduciario”, conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio
integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da integralidade
dos Créditos Imobiliarios (“CCI" e “Escritura de Emisséo ﬂe CCI"); (iv) a Fiduciaria
utilizara os Creditos Imobiliarios, representados pela CCl, como lastro para a

emissao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 131% série de sua 42

emissao, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("CRI", "Emissdo” e “Lei n® 9.514/97" e, respectivamente) e normativos da
CVM, em especial da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 414"), que serdo objeto de oferta publica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugdo n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada ("Securitizagdo” e "Oferta Restrita’, respectivamente); (v) as
Fiduciantes sdo legitimas proprietarias dos iméveis indicados no Anexo Il ao
presente Contrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas registradas perante o 18° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de
Séao Paulo, Estado de Sdo Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato
(“Iméveis”); (vi) a Fiduciaria &€ companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM 414, que tem
como principal objetivo a aquisigao de créditos imobilidrios e a subsequente
securitizagao, (vii) a Emissdo sera realizada em conformidade com o estabelecido
no "Termo de Securitizagdo de Crédito Imobiliarios da 131® Série da 4° Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da ISEC Securitizadora S/A. celebrado
entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiduciario ("Termo de
Securitizagao"); (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a) a
(continua na ficha 06)
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CCB, (b) a Escritura de Emissdo de CCI; (¢) o Termo de Securitizagdo; (d) o
‘Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avengas’,
celebrado na presente data entre, dentre outros, a Devedora e a Fiduciaria, com a
interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora (em
conjunto, “SPEs"); (e) os demais contratos de alienacdo fiducidria de imoveis
pactuados em garantia das Obrigagdes Garantidas na presente data ("Demais
Contratos de AF de Imoveis” e, em conjunto com o presente Contrato, "Contratos
de Alienagao Fiduciaria de Imoveis”); (f) o “Termo de Endosso”, celebrado entre a
Hipotecaria, a Fiduciaria e a Devedora, por meio do qual a Hipotecaria endossou a
CCB a Fiduciaria; (g) o “Instrumento Particular de Distribuicdo Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagao, dos Cenrtificados de Recebiveis Imobiliarios da
131* Série da 4® Emissdo da ISEC Securitizadora S A", celebrado entre a
Devedora, o Banco Itad BBA S.A., na condigdc de instituigao intermediaria lider da
Oferta Restrita, e a Fiduciaria ("Contrato de Distribuigao”), (h) as declaragbes de
investidores profissionais dos CRI; (i) os boletins de subscrigdo dos CRI; e (j) o
presenteContrato (em conjunto, "Documentos da Operagac’). A Alienagao
Fiduciaria & constituida em garantia do integral, fiel e pontual pagamento elou
cumprimento observado o percentual das Obrigagbes Garantidas (a seguir
definidas) garantido por cada um dos Imodveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato ("Percentual Garantido”), de (a) todas as obrigagdes assumidas
pela Exto, quer principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagdes relativas aos Créditos Imobiliarios originados da CCB,
representados pela CCl, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigacdes
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operacéo; e (b) de todos os
custos e despesas incorridos & a serem incorridos em relacdo a Oferta Restrita, a
CCl e aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente para fins de cobranga dos
Créditos Imobiliarios e excussao da presente Alienacdo Fiduciaria (conforme abaixo

definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e

(continua no verso)
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despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou

despesa incorrido pela Fiduciaria, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patriménio Separado (conforme definido
abaixo) para arcar com fais custos ("Obrigagées Garantidas”). O valor total das
obrigagdes garantidas, na data do titulo ¢ de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratorios corresponderdo a variagao acumudala de 100% (cem por cento) da
variagao acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra grupo®, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcao, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a até 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragio”). Data do vencimento final 26 de
janeiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os iméveis objeto das
Matriculas n° 221.166, 221.169, 221.171, 221.172, 221.175 e 221.176, todas
deste Registro, de propriedade de EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 11.303.471/0001-95, com sede nesta Capital,
na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, sala 41. Fica estipulado o prazo de caréncia
de 15 dias para intimagao da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24
da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$444 420,63. Constam do
titulo multa e outras condiges. Comparecendo ainda no instrumento. na qualidade
de interveniente e anuente, EXTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imével
desta maricula é de 0,50%, tendo sido atribuido a0 mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$444.420,63.

(continua na ficha 07)

¥S:0T T20Z/0T/TT - SINDIYA0Y ZOHIIND OQXYNAT Jod juswielBip opeuISse [0} 0JUSWNOOP 25S3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

ﬂ_ﬂalﬁgmfé%;';-zgi SERVENTIAS DECIM o HA\/O

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL [] e L

- Matricusa ficha
I 245.651 J [ 07 l Sao Paulo,

=
A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franca Aranda

Selo N° 111328321RS000486835PP21Y / ‘ “
i

Av.07 em 06 de outubro de 2021
Prenotagao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na Av .09, e da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, em 30 de
junho de 2021, sob o n°® 309.734/21-6, para constar que a credora da alienagéo
fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razéo social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CNPJ n°
08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar,

conjunto 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta, M
Mariney Primo Menezes Lagos N

—
Selo N° 111328331EH000621168CM211

(continua no verso)

RE

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

L

~Matricuta ficha
245.651 l ( 07 l

-

Av.08 em 06 de outubro de 2021
Prenotacao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE TIPO SOCIETARIO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na averbagdo seguinte, e do Instrumento de Alteragdo do Contrato Social de 23 de
fevereiro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo -
JUCESP, sob o n® 128.020/21-0, em 08/03/2021, para constar que a interveniente e
anuente da alienagdo fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por efeito da
transformacao da sociedade de responsabilidade limitada para sociedade anénima,
passou a girar sob a denominagdo de EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

A Escrevente Substituta, \/DA)J[\
Mariney Primo Menezes Lagos %
Selo N° 111328331DC000621169LG21A -
Av.09 em 06 de outubro de 2021

Prenotagdo 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagéo, a vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Fed. 4.380/64, pelo qual as partes
contratantes, de um lado, a credora fiducidria, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, j4 qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA

(continua na ficha 08)
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f EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificadas, com a anuéncia
da interveniente e anuente EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificadas, de comum acordo, ADITARAM o Instrumento
Particular_que deu origem & Alienacdo Fiduciaria objeto do R.06 desta e das
Matriculas n®s 221.169, 221.176, 245628 245 644, 245.647, 245.648, 245.656,
245 659, 245 660, 245717, 245718, 245721, 245.725 e 245.726, deste Registro,
para constar as seguintes alteragdes: i) a nova_denominacédo social da credora
fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede nesta Capital, na
Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Iltaim Bibi, ja qualificada, e a

alteracéo de tipo societario da interveniente e anuente, EXTO INCORPORACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o preambulo do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria, bem como todas as referéncias a antiga razdo social da
fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente; ii) a prorrogagao do inicio
da verificacdo de razdo de garantia, para 30 de setembro de 2021, alterando a
clausula 3.6 do Contrato de Alienagdo Fiducidria; iii) a Razao de Garantia passa a
ser monitorada e verificada pelo Servicer, mensalmente, a partir do més de agosto
no dia 19 de cada més, alterando a clausula 3.6.4 do Contrato de Alienagao
Fiduciaria iv) a exclusdo da referida alienacao fiduciaria dos imoéveis matriculados

nesta serventia, sob n% 221171, 221,175, 221.166 e 221.172. O percentual
garantido pelo imovel desta matricula passa a ser de 0,53%, tendo sido atribuido ao

mesmo para fins do Contrato, o valor de R$444.420,63; e v) a exclusdo da coluna

"Percentual das Obrigacdes Garantidas" no referido anexo a vigorar conforme
consta do Contrato de Alienagédo Fiduciaria Consolidado, atualizando o anexo |V do

Contrato de Alienacao Fiduciaria, ficando mantidas e integralmente ratificadas todas
as demais clausulas e condigbes anteriormente contratadas, ndo expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

(continua no verso)
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Sao Paulo, 18 de julho e 2018

IMIO?EL: (8] APARTAN_IENTU TIPO n® 152A. localizado no 15° pavimento, do Bloco A,
integrante do empreendimento imobiliario denominado “EDIFICIO RG DOMINGOS”,
situado na RUA DOMINGOS LOPES DA SILVA, 911 e RUA DANKMAR ADLER, Vila .
Suzanna, 13° Subdistrito - Butanta, com a area privativa de 58,110m2, area de uso
comum de 74,511m2, ja incluida a area correspondente a 2 vagas de garagem, area
total de 132.621m2, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,0095720% no solo e nas

outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTES n° 171.192.0012-6, 171.192.0013-4 e 171.192.0014-2

emn maior area.

PROPRIETARIA: EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ 13.618.914/0001-62, com sede nesta Capital na Avenida Eliseu de Almeida n°.

1415, sala 52, 2° andar.

REGISTRO ANTERIOR: R.8/25.794, de 05/09/2013; R.5/92.267, de 05/09/2013 e
R 4/198.508, de 22/08/2013 e matricula 218.246, todas deste Servico Registral.
Especificacio Condominial .registrada_sob o _numero 6 na matricula 218.246 e

ggnuengag de Condominio sob o n® 12.366, no Livro Trés de Registro Auxiliar ambos

nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente Substituta,
Sara Francez \S 7 :; et o
[ \‘___ .

- continua no verso -

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

- Matricud

—Rlcm

-

Av.01 em 18 de julho de 2018
Prenotagédo 733.750 de 25 de junho de 2018.

ONUS — HIPOTECA — REFERENCIA

Conforme R.3/218.246 deste Servico Registral, a proprietaria, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, deu em primeira,

| Unica e especial HIPOTECA. o imével em maior area, ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ

60.701.190/0001-04, em garantia do crédito aberto no valor de R$15.237.000,00,
destinado ao financiamento da construgdo do empreendimento imobiliaric denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto da incorporagdo constante do R.02/218.246, e
que desde ja se incorpora a presente garantia, estando a conclusa@o da obra prevista

para dezembro/2017. O crédito aberto sera liberado pelo credor de forma proporcional
a realizagdo das obras do empreendimento, conforme Cronograma de Liberagao do
Crédito, por meio de 23 parcelas. mensais, sendo a primeira em 10 de fevereiro de
2016 e a Gltima em 10 de dezembro de 2017, através de credito em conta corrente da
Emitente. Os juros serdo devidos a taxa efetiva anual de 9,700000%, correspondente
4 taxa efetiva mensal de 0,774477%. A divida, atualizada mensalmente, na .furma
constante do titulo, vencer-se-a em 10 de junho de 2018. O pagamento sera efetuado
na Praq:a'de Sao Paulo, na forma e condigdes estabelecidas nesta Cédula e Aditivos;
constando ainda outras condigées. Comparece na qualidade de fiadora: EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n® 03.142.682/0001-65, e ainda como Devedores Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE
MATOS, RG 8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, engenheiro civil, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11.724.315-2-SSP-SP, CPF 056.406.338-08,

- continua na ficha 02 -
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r administradora, e CARLOS MAUACCAD, RG 7.700.261-1-SSP-SP, CPF
01G.434.24B=DE, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,
RG 23.829 317-SSP-SP, CPF 247.278.288-80, advogada. De conformidade com o art.
1484 do CC. o imovel foi avaliado em R$26.433.796,26, correspondendo
R$9 500.000,00 ao terreno e R$16.933.796,26 as futuras edificagdes. Constam do

titulo muita e outras condigdes.

A Escrevente Substituta,

Sara Francez M
Av.02 em 18 de julho de 2018

Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018

JERMO _D co ITUICA DE __PAT JONIO _ DE FETACA D

INCORPORACAQ IMOBILIARIA - REFERENCIA
Conforme Av.4/218246, deste Servico Registral, a incorporadora, EXTO GAMA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja quahﬁcada SUBMETEU ao
i minado

“EDIFICIO RG DOMINGOS", objeto do R.2/218.246, com fundamento nos arts. 31A e

31B da Lei Fed. 4.591/64.

A Escrevente Substituta,
Sara Francez W
==

- continua no verso -
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Av.03 em-18 de julho de 2018
Prenotagdo 733.750 de 25 de junho de 2018.

| ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de Instituicao e
Convencio de Condominic datados de 22 de junho de 2018, para constar que a
incorporadora e Instituinte, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SFE
LTDA, ja qualificada, representada por Carlos Mauccad e Antonio Roberto de Matos,

autorizou a abertura desta matricula.

A Escrevente Subsiituta, - :
Sara Francez WM

[ &

Av.04 em 16 de agosto de 2018
Prenotagao 735.683 de 23 de julho de 2018.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular de 25 de junho de
2018, nos termos da Lei Fed. 4.380/64 e 10.931/04, pelo qual, as partes contratantes,
de um lado a devedora, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada; e do outro, o credor, ITAU UNIBANCO SIA, ja qualificado, de
comum_acordo, aditaram, retificaram e ratificaram a Cédula de Crédito Bancario n®

1016080130 que deu origem a Hipoteca objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1
desta matricula, para alterar as seguintes condigbes: 1. a) O prazo de caréncia para o

pagamento das obrigagdes passa a ser de 16 meses, compreendido entre 10/01/2018
e 10/04/201S. b) O prazo de amortizacdo passa a ser de 03 meses,

(continua na ficha 03)
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\ Sdo Paulo, 16 de agosto de 2018

[ compreendido entre 10/05/2019 e 10/07/2019. c) A data de Vencimento final do T[tulu_]
fica alterado para 10/07/2019. 2. As partes acordam com a aplicagdo das seguintes
condigbes ao Titulo, sem prejuizo das condigbes anteriormente estabelecidas: 2.1 Na
hipotese de ser devido pelo EMITENTE ou qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S)
ou GARANTIDOR(ES) qualquer valor sob o Titulo, a EMITENTE e ofs)
DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e os GARANTIDOR(ES) desde logo autorizam o
CREDOR, irrevogavelmente, a proceder a compensacao, nos termos do artigo 368 e

seguintes do Caodigo Civil Brasileiro, entre o seu crédito, representado pelo saldo
devedor da EMITENTE, do(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e dos
GARANTIDOR(ES) para com o CREDOR, e eventuais creditos que o EMITENTE efou
qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) ou GARANTIDOR(ES) tenham ou venham a
ter em face do CREDOR e/ou qualquer afiliada do CREDOR, inclusive, saldos em
conta bancaria vinculada e/ou de livre movimentagao, no Brasil e/ou no exterior,
independentemente de aviso prévio ou notificagdo. 2.2 A liberacdo de qualquer parcela
do crédito aberto, sem prejuizo das condigbes previstas no Titulo, devera observar o
cumprimento das seguintes condicionantes: a) a manutengio de adimpléncia de todas
as operagbes firmadas pela EMITENTE com o CREDOR. b) manutengao do
percentual minimo de comercializagdo das unidades do Empreendimento, que ndo
considera (i) as unidades permutadas e quitadas antes da emissdo do Titulo, (ii) os
depositos e vagas autdnomas; (iii) as unidades vendidas a um mesmo adquirente que,
em conjunto, representem o maior critério entre 3% das unidades ou 5 unidades do
Empreendimento; e (iv) as unidades vendidas para os sécios da EMITENTE. 2.3 Sem
prejuizo do disposto na Clausula “VENCIMENTO ANTECIPADO" das Condigdes
Gerais do Titulo, a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo elencados ensejarao o
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes do Titulo, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial: a) falta de
cumprimento pela EMITENTE e/ou por qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) elou
FIADOR(ES) elou AVALISTA(S), no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigagao

(continua no verso)
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[pecuniérfa, principal ou acesséria, decorrente do Titulo ou dé qualquer outra divida
financeira de responsabilidade da EMITENTE e/ou de qualquer DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) efou FIADOR(ES), inclusive contraida perante terceiros. b) se a
EMITENTE durante a vigéncia do Titulo, contrair nova divida bancaria, de qualquer
natureza; ¢) mudanca relevante no estado econdémico-financeiro da EMITENTE e/ou
de qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e/ou FIADOR(ES); d) descumprimento da
manutengao do percentual minimo de garantia (ILG) definido no Quadro Resumo do
Titulo, observado o qispusto na Clausula "PERCENTUAL MINIMO DE GARANTIA"
das Condigdes Gerais do Titulo, 2.4 A EMITENTE fica vedada a prética de qualquer
ato que vise a retirada de valores da sociedade sem a prévia e expressa autorizagao
do CREDOR, inclusive, mas nao se limitando, & distribuicio de lucros efou dividendos,
reducao do capital social e/ou realizagdo de mutuos para socios e/ou terceiros, sob
pena de vencimento antecipado de todas as obrigagbes decorrentes do Titulo. 2.5 Fica
estabelecido que, para fins de calculo do percentual minimo de garantia, serdo
verificadas as informagdes apresentadas pela EMITENTE no relatério de
comercializagdo, o fluxo de recebiveis da Conta Livre Movimento e Conta Vinculada,
as informacdes dos servigos de cobranga prestados pelo CREDOR e o fluxo de

| pagamentos acordado entre a EMITENTE e os adquirentes das unidades nos termos

dos contratos e compromissos de compra venda. 2.5.1 Apurada divergéncia na analise
realizada, nos termos da clausula acima, a EMITENTE devera proceder a
regularizagao no prazo de até 5 dias a contar da recebimento da comunicacéo a ser
realizada pelo CREDOR por meio do enderego eletrénico informado nas Eundiéﬁes
Especificas do Titulo efou da disponibilizagdo dos apontamentos no Sistema
Operacional de Crédito Imobiliario do CREDOR ("Imobline PJ"), devendo para tanto
enviar informagbes efou documentos complementares que serdc avaliados pelo
CREDOR, que podera, a seu exclusivo critério, aceita-los ou solicitar esclarecimentos
complementares. 2.5.2 Até a devida regularizacdo dos apontamentos, nos termos
do subitem acima, as unidades objeto de divergéncias ndo serdo consideradas para

(continua na ficha 04)
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fins de calculo do percentual minimo de garantia, sem prejuizo da aplicagio das
seguintes penalidades: a) suspensdo das liberagbes de parcela do crédito .aberlo;
e/ou b) vencimento antecipado das obrigacBes decorrentes do Titulo. 3. Ficam
alteradas as seguintes disposigdes constantes das Condigbes Gerais elou das
Condigdes Especificas do Titulo: a) a clausula 13.1. das Condicdes Gerais do Titulo
passa a viger com a seguinte redagdo: 13.1. O percentual minimo de garantia
mencionado no caput desta Clausula corresponde divisdo, cujo numerador é composto
do somatorio entre: i) saldo devedor dos direitos creditérios empenhados ou cedidos,
calculado a taxa do respectivo contrato ou compromisso de venda e compra
correspondente as parcelas do preco de venda das unidades comercializadas e

_hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas

das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, vincendas a partir do
inicie do Prazo de Caréncia, inclusive o valor da parcela de "chaves", e ii) o
equivalente a 50% do valor de avaliagdo das unidades ndo comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditorios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, e cujo denominador é
composto do somatorio do saldo devedor das obrigagées da EMITENTE decorrentes
deste Titulo e do montante correspondente as parcelas do crédito aberto ainda nédo
liberadas. b) a Clausula "COMUNICACAO AOS ADQUIRENTES" das Condigbes
Gerais do Titulo passa a ter a segu_inte redagac: 15. Por conta das garantias ora
constituidas, a EMITENTE deverd durante toda a vigéncia deste Titulo: a) enviar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, ao CREDOR,
relatorio de comercializagdo das unidades do Empreendimento, através do Imobiline
PJ, discriminando unidades vendidas e prometidas a venda, declarando desde ja, para
todos os fins de direito, que todas as informagdes constantes do relatério de
comercializagdo sao verdadeiras e refletem as vendas realizadas, sob pena de
aplicagao da Clausula 8, alinea "n" das Cundigﬁes Gerais deste Titulo, b) encaminhar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emiss3o do Titulo, copia simples dos
compromissos de venda e compra assinados; ¢) no prazo de até 30 dias, a contar da
| (continua no verso)
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emissao do Titulo, enviar nofificacdo acs adquirentes das unidades comercializadas
antes da contratacac deste financiamento, através dos modelos constante dos
Anexos |l ou Ill do Titulo, com o objetivo de comunicar a constituicdo de hipoteca
sobre as referidas unidades e do penhor de direitos creditorios; d) notificar os
adquirentes das unidades comercializadas apds a emissdo do Titulo através dos
modelos constante dos Anexos Il ou Il do Titulo, ou inserir clausula nos compromissos
de compra e venda, com o cbjetivo de cientifica-los da constituigdo de hipoteca sobre
as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios, havendo no aludido titulo
outras condigbes. Ficam mantidas todas as demais clausulas e condigdes
anteriormente contratadas, ndo expressamente alteradas pelo presente Aditamento.
Comparece _na _qualidade de fiadoraz EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada; e ainda como Devedores
Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE
MATOS,; e, CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,
todos ja qualificados. |

O Escrevente Substituto, :\).\L/ _Og

Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 18 de setembro de 2019
Prenotagdo 765.024 de 05 de setembro de 2019,

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular datado de 29 de
julho de 2018, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1 e Av.4 e desligado da referida garantia o

imovel constante desta matricula, em razdo da autorizagdo dada pelo credor, ITAl_:I

(continua na ficha 05)
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UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,

100, Torre Olavo Setubal, ja qualificado

O Escrevente Substituto,

Rodrigo Di Sessa Fassina
Selo N° 1113283310F000205713JQ19V

R.06 em 25 de margo de 2021
Prenotagao 804.980 de 04 de margo de 2021

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed.9514/97, a proprietaria, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel
desta matricula, juntamente com os imoveis das matriculas n®s 245.628, 245.644

245647, 245648, 245651, 245 659, 245660, 245717, 245718, 245721,
245725, e 245.726, todas deste Registro, com fundamento no art. 23 da Lei Fed.

0.514/97, a ISEC SECURITIZADORA S/A, CNPJ n® 08.769.451/0001-08, com sede
nesta Capital, na Rua Tabapud, 1.123, 21° andar, conjunto 215, ltaim Bibi, em
decorréncia, entre outras das seguintes obrigagdes: (i) considerando que: nesta

data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP inscrita
no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50 (“Hipotecaria’), a “Cédula de Credito
Bancario n® 41500811-5", no valor principal de R$ 65.000.000,00 ("CCB"), por meio
do qual foram originados créditos imobiliarios, tendo em vista a destinagcao de
recursos prevista no "Quadro VII" - Destinacao de Recursos” do preambulo da CCB
("Créditos Imobilidrios"); (ii) nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da
Fiduciaria, por meio do "Termo de Endosso” ("Termo de Endosso™); (iii) a Fiduciaria

(continua no verso)
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emitiu, por meio do “Instrumento Particular de Emiss3o de Cédulas de Crédito
Imobilidrio, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural®, celebrado entre a
Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial
localizada na cidade de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala
1.401, inscrita no CNPJ sob o n® 15:227.994/0004-01 (*Instituigdo Custodiante” ou
"Agente Fiduciario”, conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito imobilirio
integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da integralidade
dos Créditos Imobilidrios ("CCI" e “Escritura de Emissdo de CCI"); (iv) a Fiduciaria

utilizara os Creditos Imobiliarios, representados pela CCl, como lastro para a’

emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 131% série de sua 42
emissdo, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("CRI", "Emissao” e “Lei n® 9.514/97" e, respectivamente) e normativos da
CVM, em especial da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 414"), que serdo objeto de oferta publica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugéo n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada ("Securitizagdo” e “Oferta Restrita”, respectivamente); (v) as
Fiduciantes sdo legitimas proprietarias dos iméveis indicados no Anexo Il ao
presente Contrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas registradas perante o 18° Oficic de Registro de Iméveis da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato
(“Iméveis™); (vi) a Fiducidria & companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugéde CVM 414, que tem
como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobilidrios e a subsequente
securitizagdo; (vii) a Emissdo sera realizada em conformidade com o estabelecido
no "Termo de Securitizagao de Crédito Imobilidrios da 1312 Série da 4® Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S/A, celebrado
entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiduciario ("Termo de
Securitizagdo"); (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a) a
(continua na ficha 06)
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CCB; (b) a Escritura de Emissao de CCI; (c) o Termo de Securitizagao; (d) o
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencgas”,
celebrado na presente data entre, dentre outros, a Devedora e a Fiduciaria, com a
interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora (em
conjunto, “SPEs"), (e) os demais contratos de alienacao fiduciaria de imoveis
pactuados em garantia das Obrigagées Garantidas na presente data (‘Demais
Contratos de AF de Imoveis” e, em conjunto com o presente Contrato, “Contratos
de Alienagao Fiduciaria de Imoveis”); (f) o “Termo de Endosso”, celebrado entre a
Hipotecaria, a Fiduciaria e a Devedora, por meio do qual a Hipotecaria endossou a
CCB a Fiduciaria; (g) o “Instrumento Particular de Distribuigdo Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagao, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
1317 Seérie da 4° Emissdo da ISEC Securitizadora S.A.", celebrado entre a
Devedora, o Banco Itai BBA S.A., na condigéo de instituico intermediaria lider da
Oferta Restrita, e a Fiduciaria ("Contrato de Distribuigdo”); (h) as declaragbes de
investidores profissionais dos CRI; (i) os boletins de subscricdo dos CRI: e (j) o
presente Contrato (em conjunto, "Documentos da Operagdo”). A Alienagio
Fiduciaria & constituida em garantia do integral, fiel e pontual pagamento elou
cumprimento observado o percentual das Obrigagdes Garantidas (a seguir
definidas) garantido por cada um dos Imdveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato ("Percentual Garantido”), de (a) todas as obrigacfes assumidas
pela Exto, quer principais, acessorias e moratérias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagdes relativas aos Créditos Imobiliarios originades da CCB,
representados pela CCl, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigacdes
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operacgdo; e (b) de todos os
custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relacdo a Oferta Restrita, a
CCl e aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente para fins de cobranca dos
Creditos Imaobiliarios e excussado da presente Alienacao Fiduciaria (conforme abaixo
definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e

(continua no verso)
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despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou
despesa incorrido pela Fiducidria, pelo Agente Fiduciario elou pelos Titulares de
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patriménio Separado (conforme definido
abaixo) para arcar com fais custos ("Obrigagbes Garantidas®). O valor total das
obrigagbes garantidas, na data do titulo é de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratorios corresponderao a variagao acumudala de 100% (cem por cento) da
variagao acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depoésitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra grupo’, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 SA. —
Brasil, Bolsa, Balcdo, no Informativo Didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a até 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneragio”). Data do vencimento final: 26 de
janeiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os imdveis objeto das
Matriculas n°s 221.166, 221.169, 221.171, 221.172, 221175 e 221.176, todas
deste Registro, de propriedade de EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 11.303.471/0001-95, com sede nesta Capital,
na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, sala 41. Fica estipulado o prazo de caréncia
de 15 dias para intimagdo da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24
da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$444.420,63. Constam do
titulo multa e outras condicdes. Comparecendo ainda no instrumento, na qualidade
de interveniente e anuente, EXTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imével
desta maricula & de 0,50%, tendo sido atribuido ao mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$444.420,63.

(continua na ficha 07)
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A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328321KE000486837SW215 / V

Fd

Av.07 em 06 de outubro de 2021
Prenotacdo 824,911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na Av.09, e da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, em 30 de
junho de 2021, sob o n°® 309.734/21-6, para constar que a credora da alienagao
fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razdo social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAQ, CNPJ n°
08.769 451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapud, n° 1.123, 21° andar,

conjunto 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta, M
Mariney Primo Menezes Lagos . ‘l)

o J
Selo N° 111328331/H000621172BI21C

(continua no verso)
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Av.08 em 06 de outubro de 2021
Prenotacao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE TIPO SOCIETARIO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na averbagao seguinte, e do Instrumento de Alteragao do Contrato Social de 23 de
fevereiro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo -
JUCESP, sob o n® 128.020/21-0, em 08/03/2021, para constar que a interveniente e
anuente da alienagdo fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por efeito da
transformacédo da sociedade de responsabilidade limitada para sociedade anénima,
passou a girar sob a denominagio de EXTO INCORPORAGCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

A Escrevente Substituta, ‘\-ﬂA/ /\
Mariney Primo Menezes Lagos l‘)
Selo N° 111328331UG000621174KA21T .

Av.09 em 06 de outubro de 2021
Prenotagao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Fed. 9.514/97, pelo qual as partes
contratantes, de um lado, a credora fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, j& qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA

(continua na ficha 08)
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificadas, com a anuéncia
da interveniente e anuente EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificadas, de comum acordo, ADITARAM o Instrumento
Particular_que deu origem a Alienacdo Fiduciaria objeto do R.06 desta e das

Matriculas n°s 221.169, 221.176, 245628, 245.644, 245647, 245648, 245651,
245 659 245 660, 245717, 245718, 245.721, 245.725 e 245.726, deste Registro,

Mk £ b b K
para constar as seguintes alteragdes: i) a_nova denominacdo social da credora
fiduciaria. VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede nesta Capital, na

Rua Tabapui, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, itaim Bibi, ja qualificada, e a

alteracao de tipo societario da interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o preambulo do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria, bem como todas as referéncias a antiga razao social da
fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente, i) a_prorrogacgéo do inicio
da verificacdo de razdo de garantia, para 30 de setembro de 2021, alterando a
clausula 3.6 do Contrato de Alienagac Fiduciaria; iii) a Razéo de Garantia passa a
ser monitorada e verificada pelo_Servicer, mensalmente, a partir do més de agosto,
no dia 19 de cada més, alterando a clausula 3.6.4 do Contrato de Alienagao
Fiduciaria; iv) a_exclusdo da referida alienacao fiduciaria dos imoveis matriculados
nesta serventia, sob n° 221171, 221.175, 221.166 e 221.172. O percentual
garantido pelo imovel desta matricula passa a ser de 0,53%, tendo sido atribuido ao
mesmo para fins do Contrato, o valor de R$444 420,63; e v) a exclusdo da coluna
"Percentual _das Obrigacdes Garantidas" no referido anexo a vigorar conforme
consta do Contrato de Alienagéo Fiduciaria Consolidado, atualizando o anexo IV do
Contrato de Alienagao Fiduciéria, ficando mantidas e integraimente ratificadas todas
as demais clausulas e condi¢des anteriormente contratadas, ndo expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

(continua no verso)
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-

IMOVEL: O APARTAMENTO TIPO n° 161A, localizado no 16° pavimento, do Bloco A )
integrante do empreendimento imobiliario denominado “EDIFICIO RG DOMINGOS”,
situado na RUA DOMINGOS LOPES DA SILVA, 911 e RUA DANKMAR ADLER, Vila
Suzanna, 13° Subdistrito - Butanta, com a area privativa de 58,110m2, area de uso
comum de 74,511m2, ja incluida a érea correspondente a 2 vagas de garagem, area
total de 132.621m2, correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,0095720% no solo e nas

outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTES n°® 171.192.0012-6, 171 192.0013-4 e 171.192.0014-2

em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ 13.61 8 914/0001-62, com sede nesta Capital na Avenida Eliseu de Almeida n®

1415, sala 52, 2°andar.

REGISTRO ANTERIOR: R.8/25.794, de 05/09/2013; R.5/92.267, de 05/09/2013 e
R 4/198.508 de 22/08/2013 e matricula 218.246, todas deste Servico Registral.
(Especificacdo Condominial registrada sob o numero € na matricula 218.246 e

Convengéo de Condominio sob o n® 12.366, no Livro Trés de Registro Auxiliar, ambos
nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente Substituta, = :
Sara Francez KS“': A 5:722;;9 “—"—?‘4
{ ——

- continua no verso -
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Av.01 em 18 de julho de 2018
Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018.

ONUS - HIPOTECA — REFERENCIA

Conforme R.3/218.246 deste Servico Registral, a proprietaria, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, deu em primeira,
lnica e especial HIPOTECA, o imével em maior 4rea, ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ

| 60.701.190/0001-04, em garantia_do_crédito aberto no valor de R$15.237.000,00,

destinado ao financiamento da construgdo do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto da incorporagdo constante do R.02/218.246, e
que desde ja se incorpora a presente garantia, estando a c:onclusﬁo da obra prevista
para dezembro/2017. O crédito aberto sera liberado pelo credor de forma proporcional
a realizago das obras do empreendimento, conforme Cronograma de Liberagdo do
Crédito, por meio de 23 parcelas mensais, sendo a primeira em 10 de fevereiro de
2016 e a ultima em 10 de dezembro de 2017, através de crédito em conta corrente da
Emitente. Os juros serdo devidos a taxa efetiva anual de 9,700000%, correspondente
4 taxa efetiva mensal de 0,774477%. A divida, atualizada mensalmente, na forma
constante do titulo, vencer-se-a em 10 de junho de 2018. O pagamento sera efetuado
na Praga de S&o Paulo, na forma e condigdes estabelecidas nesta Cédula e Aditivos;
constando ainda outras condigbes. Comparece na_qualidade de fiadora: EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n® 03.142.632."{}&{}1 -65, e ainda como Devedores Sclidarios: ANTONIO ROBERTO DE
MATOS, RG 8.417.197-SSP-SP, CPF B21.640.378-04, engenheiro civil, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11.724.315-2-SSP-SP, CPF 056.406.338-08,

- continua na ficha 02 -
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EEEE OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel, Bermardo Oswaldo Francez
istrador

N7 11,1328

DECIM:

”~

administradora, e CARLOS MAUACCAD, RG 7.700261-1-SSP-SP, CPF
010.434.248-06, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,

RG 23.829.317-SSP-SP, CPF 247 278.288-80, advogada. De conformidade com o art.
1484 do CC, o imovel foi avaliado em R$26.433.796,26, correspondendo

R$9.500.000,00 ao terreno e R$16.933.796,26 as futuras edificacdes. Constam do

titulo multa e outras condigdes.

A Escrevente Substituta, S
Sara Francez

Av.02 em 18 de julho de 2018
Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018.

TERM DE CONSTI AO DE TRIMONIO DE AFETACAO DE
INCORPORACAO IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.4/218246, deste Servigo Registral, a incorporadora, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, SUBMETEU ao
REGIME DE AFETACAO a incorporagdo do empreendimento imobiliario den minad

“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto do R.2/218.246, com fundamento nos arts. 31A e

31B da Lei Fed. 4.591/64.

A Escrevente Substituta, S
ﬁ
Sara Francez 7

- continua no verso -
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Av.03 em 18 de julho de 2018
Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018.

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de Instituicao e
Convengéo de Condominio datados de 22 de junho de 2018, para constar que a
incorporadora e Instituinte, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, representada por Carlos Mauccad e Antonio Roberto de Matos,

autorizou a abertura desta matricula.

A Escrevente Substituta, é;
Sara Francez ; 'S i ik
1 .

Av.04 em 16 de agosto de 2018
Prenotagéo 735.683 de 23 de julho de 2018.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbacdo, a vista do Instrumento Particular de 25 de junho de
2018, nos termos da Lei Fed. 4.380/64 e 10.931/04, pelo qual, as partes contratantes,
de um lado a devedora, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada; e do outro, o credor, ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, de
comum acordo, aditaram, retificaram e ratificaram a Cédula de Crédito Bancario n®
1016080130 que deu origem a Hipoteca objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1
desta matricula, para alterar as seguintes condigdes: 1. a) O prazo de caréncia para o
pagamento das obrigagdes passa a ser de 16 meses, compreendido entre 10/01/2018
e 10/04/2019. b) O prazo de amortizagdo passa a ser de 03 meses,
(continua na ficha 03)
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez
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compreendido entre 10/05/2019 e 10/07/2019. c) A data de Vencimento final do Titulo
fica alterado para 10/07/2019. 2. As partes acordam com a aplicagdo das seguintes
condigdes ao Titulo, sem prejuizo das condigdes anteriormente estabelecidas: 2.1 Na
hipotese de ser devido pelo EMITENTE ou qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S)
ou GARANTIDOR(ES) qualquer valor sob o Titulo,b a EMITENTE e ofs)
DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e os GARANTIDOR(ES) desde logo autorizam o
CREDOR, irrevogavelmente, a proceder a compensagao, nos termos do artigo 368 e
segu.intes do Cddigo Civil Brasileiro, entre o seu crédito, representado pelo saldo
devedor da EMITENTE, do(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e dos
GARANTIDOR(ES) para com 0 CREDOR, e eventuais créditos que o EMITENTE e/ou
qualgquer DEVEDOR(ES) SDLIDARiD{S] ou GARANTIDOR(ES) tenham ou venham a
ter em face do CREDOR efou qualquer afiliada do CREDOR, inclusive, saldos em
conta bancaria vinculada e/ou de livre movimentag3o, no Brasil e/ou no exterior,
independentemente de aviso prévio ou notificagao. 2.2 A liberagao de qualquer parcela
do crédito aberto, sem prejuizo das condigdes previstas no Titn.ilo, devera observar o
cumprimento das seguintes condicionantes: a) a manutencgao de adimpléncia de tbdas
as operacbes firmadas pela EMITENTE com o CREDOR. b) manutengdo do
percentual minimo de comercializagdo das unidades do Empreendimento, que nao
considera (i) as unidades permutadas e quitadas antes da emissao do Titulo, (ii) os
depodsitos e vagas autdnomas; (iii) as unidades vendidas a um mesmo adquirente que,
em conjunto, representem o maior critério entre 3% das unidades ou 5 unidades do
Empreendimento; e (iv) as unidades vendidas para os socios da EMITENTE. 2.3 Sem
prejuizo do disposto na Clausula “VENCIMENTO ANTECIPADO" das Condigdes
Gerais do Titulo, a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo elencados ensejarao o
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes do Titulo, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso, notificagao ou interpelagao judicial: a) falta de
cumprimento pela EMITENTE efou por qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e/ou
FIADOR(ES) efou AVALISTA(S), no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigagao

(continua no verso)
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pecuniaria, principal ou acessoria, decorrente do Titulo ou de qualquer outra divida
financeira de responsabilidade da EMITENTE efou de qualquer DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) elou FIADOR(ES), inclusive contraida perante terceiros. b) se a
EMITENTE durante a vigéncia do Titulo, contrair nova divida bancaria, de qualquer
natureza, c) mudanga relevante no estado economico-financeiro da EMITENTE e/ou
de qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) efou FIADOR(ES); d) descumprimento da
manutencao do percentual minimo de garantia (ILG) definido no Quadro Resumo do
Titulo, 'nbservada o disposto na Clausula “PERCENTUAL MINIMO DE GARANTIA"
das Condigdes Gerais do Titulo; 2.4 A EMITENTE fica vedada a pratica de qualquer
ato que vise a reliréd_a de valores da sociedade sem a prévia e expressa autorizagdo
do CREDOR, inclusive, mas ndo se limitando, a distribuicdo de lucros ef/ou dividendos,
redugdo do capital social efou realizagdo de mutuos para sdcios efou terceiros, sob
pena de vencimento antecipado de todas as obrigagées decorrentes do Titulo. 2.5 Fica
estabelecido que, para fins de calculo do percentual minimo de garantia, serdo
verificadas as informagdes apresentadas pela EMITENTE no relatério de

| comercializagao, o fluxo de recebiveis da Conta Livre Movimento e Conta Vinculada,

as informagdes dos servigos de cobranga prestados pelo CREDDR e o fluxo de
pagamentos acordado entre a EMITENTE e os adquirentes das unidades nos termos
dos contratos e compromissos de compra venda. 2.5.1 Apurada divergéncia na analise
realizada, nos termos da clausula acima, a EMITENTE deverd proceder a
regularizagao no prazo de até 5 dias a contar da recebimento da comunicagio a ser
realizada pelo CREDOR por meio do enderego eletrdnico informado nas Condigdes
Especificas do Titulo efou da disponibilizagdo dos apontamentos no Sistema
Operacional de Crédito Imobilidrio do CREDOR ("Imobline PJ"), devendo para tanto
enviar informagbes elou documentos complementares que serdo avaliados pelo
CREDOR, que podera, a seu exclusivo critério, aceita-los ou solicitar esclarecimentos
complementares. 2.5.2 Até a devida regularizacdo dos apontamentos, nos termos
do subitem acima, as unidades objeto de divergéncias ndo serdo consideradas para
(continua na ficha 04)
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Registrador
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—

fins de céalculo do percentual minimo de garantia, sem prejuizo da aplicagdo das
seguintes penalidades: a) suspensfo das liberagdes de parcela do crédito aberto;
efou b) vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes do Titulo. 3. - Ficam
alteradas as seguintes disposigies constantes das Condigdes Gerais e/ou das
Condigdes Especificas do Titulo: a) a clausula 13.1. das Condigdes Gerais do Titulo
passa. a viger com a seguinte redagdo: 13.1. O percentual minimo de garantia
mencionado no caput desta Clausula corresponde divisdo, cujo numerador é composto
do somatdrio entre: i) saldo devedor dos direitos creditérios empenhados ou cedidos,
calculado a taxa do respectivo contrato ou compromisso de venda e compra
correspondente as parcelas do prego de venda das unidades comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditorios decorrentes das vendas
das unidades estejam émpenhadas ou cedidns ao CREDOR, vincendas a partir do
inicio do Prazo de Caréncia, inclusive o valor da parcela de "chaves", e ii) o
equivalente a 50% do valor de avaliagdo das unidades nao comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas

das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, e cujo denominador & .

composto do somatério do saldo devedor das obrigagbes da EMITENTE decorrentes
deste Titulo e do montante correspondente as parcelas do crédito aberto ainda n&o
liberadas. b) a Clausula "COMUNICACAO AOS ADQUIRENTES" das Condigbes
Gerais do Titulo passa a ter a seguinte redagdo: 15. Por conta das garantias ora
constituidas, a EMITENTE devera durante toda a vigéncia deste Titulo: a) enwviar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, ao CREDOR,

_ relatério de comercializagdo das unidades do Empreendimento, através do Imobiline

PJ. discriminando unidades vendidas e prometidas a venda, declarando desde ja, para
todos os fins de direito, que todas as informagdes constantes do relatério de

comercializagdo s@o verdadeiras e refletem as vendas realizadas, sob pena de

aplicagdo da Clausula 8, alinea "n" das Condigoes Gerais deste Titulo; b) encaminhar

mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, copia simples dos

compromissos de venda e compra assinados; ¢) no prazo de até 30 dias, a contar da
| (continua no verso)
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emissao do Titulo, enviar notificagdo aos adquirentes das unidades comercializadas
antes da contratacao deste financiamento, através dos modelos constante dos
Anexos Il ou lll do Titulo, com o objetivo de comunicar a constituicdo de hipoteca
sobre as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios; d) notificar os
adquirentes das unidades comercializadas apds a emissao do Titulo atraves dos
modelos constante dos Anexos Il ou Il do Titulo, ou inserir clausula nos compromissos
de compra e venda, com o objetivo de cientifica-los da constituigéo de hipoteca sobre

as referidas unidades e do penhor de direitos creditorios, havendo no aludido titulo

| outras condigbes. Ficam mantidas todas as demais clausulas e condigdes
| anteriormente contratadas, ndo expressamente alteradas pelo presente Aditamento.

Comparece _na _qualidade de fiadoraz EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada; e ainda como Devedores
Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE
MATOS; e, CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,

todos ja qualificados.

O Escrevente Substituto, "Q.L ?0
\ L

Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 18 de setembro de 2019
Prenotagdo 765.025 de 05 de setembro de 2019.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular datado de 29 de
julho de 2019, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1 e Av 4 e desligado da referida garantia o

imével constante desta matricula, em razdo da autorizagdo dada pelo credor, ITAU

(continua na ficha 05)
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UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
100, Torre Olavo Setlbal, ja qualificado.

O Escrevente Substituto, U
Rodrigo Di Sessa Fassina L

Selo N° 111328331LA0002057 15K0195

R.06 em 25 de margo de 2021
Prenotacao 804.980 de 04 de margo de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed9514/97, a proprietaria, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS

- IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel

desta matricula. juntamente com os imoveis das matriculas n% 245628, 245.644,
245647, 245648, 245651, 245656, 245660, 245.717, 245 718, 245721,

245.725, e 245726, todas deste Registro, com fundamento no art. 23 da Lei Fed.
9.514/97, a ISEC SECURITIZADORA S/A, CNPJ n° 08.769.451/0001-08, com sede
nesta Capital, na Rua Tabapua, 1.123, 21° andar, conjunto 215, itaim Bibi, em
decorréncia, entre outras das seguintes obrigagdes: (i) considerando gue: nesta
data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP inscrita
no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50 (“Hipotecaria”), a "Cédula de Creédito
Bancario n® 41500811-5", no valor principal de R$ 65.000.000,00 ("CCB"), por meio
do qual foram originados créditos imobiliarios, tendo em vista a destinagao de
recursos prevista no "Quadro VII" - Destinagdo de Recursos" do preambulo da CCB

("Créditos Imobilidrios"); (ii) nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da

(continua no verso)
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Fiduciaria, por meio do “Termo de Endosso” (“Termo de Endosso®); (iii) a
Fiduciaria emitiu, por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a
Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial
localizada na cidade de Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 466, Bloco B, sala
1.401, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0004-01 (“Instituicio Custodiante” ou
‘Agente Fiduciario”, conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio

integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da integralidade'

dos Créditos Imobiliarios ("CCI" e “Escritura de Emissdo de CCI"); (iv) a Fiduciaria
utilizara os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, como lastro para a
emiss3o dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1312 série de sua 4°
emiss@o, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("CRI", “Emissao” e “Lei n® 9.514/97" e, respectivamente) e normativos da
CVM, em especial da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 414"), que serdo objeto de oferta publica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada '(“Senuritizacéa“ e "Oferta Restrita’, respectivamente); (v) as
Fiduciantes sao legitimas proprietarias dos imdveis indicados no Anexo IlI- ao
presente Contrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas registradas perante o 18° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato

("Iméveis"); (vi) a Fiduciaria & companhia securitizadora de créditos imobilidrios, -

devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM 414, que tem

como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobiliarios e a subsequente

securitizacao; (vii) a Emissao sera realizada em conformidade com o estabelecido

no "Termo de Securitizagdo de Crédito Imobiliarios da 1312 Série da 4* Emissio de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S/A, celebrado

entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiduciario ("Termo de
(continua na ficha 06)
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Securitizagao”), (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a) a
CCB; (b) a Escritura de Emissao de CCl; (c) o Termo de Securitizagédo; (d) o
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencas”,
celebrado na presente data entre, dentre outros, a Devedora e a Fiduciaria, com a
interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora (em
conjunto, "SPEs"), (e) os demais contratos de alienagdo fiduciaria de imoveis
pactuados em garantia das Obrigagdes Garantidas na presente data ("Demais
Contratos de AF de Imodveis” e, em conjunto com o presente Contrato, “Contratos
de Alienagado Fiduciaria de Iméveis"); (f) o “Termo de Endosso”, celebrado entre a
Hipotecaria, a Fiduciaria e a Devedora, por meio do qual a Hipotecaria endossou a
CCB a Fiduciaria, (g) o “Instrumento Particular de Distribuigcdo Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagao, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
1312 Série da 4 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A" celebrado entre a
Devedora, o Banco Itai BBA S.A., na condigdo de instituigdo intermediaria lider da
Oferta Restrita, e a Fiduciaria ("Contrato de Distribuigao”); (h) as declaragbes de
investidores profissionais dos CRI; (i} os boletins de subscrigao dos CRI; e (j) o
presente Contrato (em conjunto, “Documentos da Operagac”). A Alienagao
Fiduciaria & constituida em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou
cumprimento observado o percentual das Obrigagdes Garantidas (a seguir
definidas) garantido por cada um dos Iméveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato (“Percentual Garantido"), de (a) todas as obrigagbes assumidas
pela Exto, quer principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagdes relativas aos Créditos Imobiliarios originados da CCB,
representados pela CCl, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigagbes
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operagao; e (b) de todos os
custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo a Oferta Restrita, a
CCl e aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente para fins de cobranga dos
Créditos Imobilidrios e excusséo da presénte Alienagao Fiduciaria (conforme abaixo

(continua no verso)
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definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou
despesa incorrido pela Fiduciaria, pelo Agente Fiduciario efou pelos Titulares de
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patriménio Separado (conforme definido
abaixo) para arcar com tais custos (“Obrigagbes Garantidas”). O valor total das
obrigagbes garantidas, na data do titulo é de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratérios corresponderdo a variagao acumudala de 100% (cem por cento) da
variagao acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros
de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balc&o, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(http:/iwww.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a até 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneragio”). Data do vencimento final: 26 de
janeiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os iméveis objeto das
Matriculas n®s 221.166, 221.169, 221.171, 221.172, 221.175 e 221.176, todas
deste Registro, de propriedade de EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 11.303.471/0001-95, com sede nesta Capital,
na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, sala 41. Fica estipulado o prazo de caréncia
de 15 dias para intimagéo da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24
da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$444.420,63. Constam do
titulo multa e outras condigdes. Comparecendo ainda no instrumento, na gualidade
de_interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imével

desta maricula é de 0,50%, tendo sido atribuido a0 mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$444 420,63

(continua na ficha 07)
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A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328321RL000486839RG21E /

Av.07 em 06 de outubro de 2021
Prenotagao 824,911 de 22 de setembro de 2021.

ALTE AO DE RAZAQO SOCIAL

Procede-se & presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na AV.09, e da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, em 30 de
junho de 2021, sob o n° 309.734/21-6, para constar que a credora da alienagao
fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razdo social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CNPJ n°
08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar,

conjunte 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta, \JAL {\
Mariney Primo Menezes Lagos -

Selo N° 111328331MD000621177BL21S

(continua no verso)
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Av.08 em 06 de outubro de 2021
Prenotacao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERAGAO DE TIPO SOCIETARIO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na averbagao seguinte, e do Instrumento de Alteragéo do Contrato Social de 23 de
fevereiro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo -
JUCESP, sob o n® 128.020/21-0, em 08/03/2021, para constar que a interveniente e
anuente da alienagdo fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por efeito da
transformacéo da sociedade de responsabilidade limitada para sociedade andnima,
passou a girar sob a denominagdo de EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

A Escrevente Substituta,

Mariney Primo Menezes Lagos ’?
Selo N° 111328331NW000621178HE21E

Av.09 em 06 de outubro de 2021

Prenotagao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbacao, a vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Fed. 9.514/97, pelo qual as pértes
contratantes, de um lado, a credora fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, ja qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA

(continua na ficha 08)
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( EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificadas, com a anuéncia
da interveniente e anuente EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificadas, de comum acordo, ADITARAM o Instrumento
Particular que deu origem a Alienacdo Fiducidria objeto do R.06 desta e das
Matriculas n°s 221.169, 221.176, 245628, 245644, 245647, 245648, 245.651

245.656, 245.660, 245.717, 245 718, 245721, 245.725 e 245.726, deste Registro,
para constar as seguintes alteragbes: i) a_nova denominacéo social da credora
fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede nesta Capital, na
Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, j& qualificada, e a
alteracdo de tipo societario da interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o preambulo do Contrato de
Alienagao Fiduciaria, bem como todas as referéncias a antiga razdo social da
fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente, ii) a_prorrogacao do inicio

da verificagdo de razéo de garantia, para 30 de setembro _de 2021, alterando a

clausula 3.6 do Contrato de Alienagdo Fiduciaria; iii) a Razao de Garantia passa a
ser monitorada e verificada pelo Servicer, mensalmente, a partir do més de agosto
no dia 19 de cada més, alterando a clausula 36.4 do Contrato de Alienagao

Fiduciaria: iv) a exclusao da referida alienacdo fiduciaria dos imoveis matriculados
nesta serventia, sob n°s 221.171, 221.175, 221166 e 221.172. O percentual
garantido pelo imovel desta matricula passa a ser de 0.53%, tendo sido atribuido ao
mesmo para fins do Contrato, o valor de R$444.420,63; e v) a exclusdo da coluna
“Percentual_das Obrigacbes Garantidas’ no referido anexo a vigorar conforme
consta do Contrato de Alienagao Fiduciaria Consoclidado, atualizando o anexo IV do
Contrato de Alienagao Fiduciaria, ficando mantidas e integralmente ratificadas todas

as demais clausulas e condigbes anteriormente contratadas, nao expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

{continua no verso)
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-

IMQ.VEL: O APARTAMENTO TIPO n°® 162A, localizado no 16° pavimento, do Bloco A, i
integrante do empreendimento imobilidrio denominado “EDIFICIO RG DOMINGOS”,

situado na RUA DOMINGOS LOPES DA SILVA, 911 e RUA DANKMAR ADLER, Vila
Suzanna, 13° Subdistrito - Butantd, com a area privativa de 58,110m2, area de uso
comum de 74,511m2, ja incluida a area correspondente a 2 vagas de garagem, area
total de 132,621m2, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,0095720% no solo e nas

outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTES n°® 171.192.0012-6, 171.192.0013-4 e 171.192.0014-2

em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ 13.618.914/0001-62, com sede nesta Capital na Avenida Eliseu de Almeida n°.

1415 sala 52, 2® andar.

REGISTRO ANTERIOR: R.8/25794, de 05/09/2013; R.5/92.267, de 05/09/2013 e
R.4/198.508. de 22/08/2013 e matricula 218.246, todas deste Servico Registral.

(Especificacdo Condominial registrada sob o numero 6 na matricula 218.246 e
Convencéo de Condominio sob o n® 12.366, no Livro Trés de Registro Auxiliar, ambos
nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente Substituta,
Sara Francez . Y : @""‘ej’
[ -

- continua no verso -
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Av.01 em 18 de julho de 2018
Prenotagdo 733.750 de 25 de junho de 2018.

ONUS - HIPOTECA — REFERENCIA

Conforme R.3/218.246 deste S&rﬁi;o Registral, a proprietaria, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, deu em primeira
Unica e especial HIPOTECA, o imdvel em maior area, ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ

| 80.701.190/0001-04, em garantia do crédito aberto no valor de R$15.237.000,00,

destinado ao financiamento da construgao do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto da incorporagdo constante do R.02/218.246, e
que desde ja se incorpora a presente garantia, estando a conclusao da obra prevista
para dezembro/2017. O crédito aberto sera liberado pelo credor de forma proporcional
a realizagdo das obras do empreendimento, conforme Cronograma de Liberagac do
Crédito, por meio de 23 parcelas mensais, sendo a primeira em 10 de fevereiro de
2016 e a Ultima em 10 de dezembro de 2017, através de crédito em conta corrente da
Emitente. Os juros serdo devidos a taxa efetiva anual de 8,700000%, correspondente
a taxa efetiva mensal de 0,774477%. A divida, atualizada mensalmente, na forma
constante do titulo, vencer-se-a em 10 de junho de 2018. O pagamento sera efetuado
na Praga de Sao Paulo, na forma e condigdes estabelecidas nesta Cédula e Aditivos;

constando ainda outras condigbes. Comparece na qualidade de fiadora: EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ

n® 03.142.682/0001-65, e ainda como Devedores Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE

| MATOS, RG 8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, engenheiro civil, casado com

SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11.724.315-2-SSP-SP, CPF 056.406.338-08,

- continua na ficha 02 -
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DECIM: @A

P

administradora, e CARLOS MAUACCAD, RG 7.700.261-1-SSP-SP, CPF
010.434.248-06, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,
RG 23.829.317-SSP-SP, CPF 247.278.288-80, advogada. De conformidade com o an.
1484 do CC, o imovel foi avaliadc em R$26.433.796,26, correspondendo
R$9.500.000,00 ao terreno e R$16.933.796,26 as futuras edificagbes. Constam do

titulo multa e outras condigdes.
A Escrevente Substituta, \9 @
Sara Francez

Av.02 em 18 de julho de 2018
Prenotagso 733.750 de 25 de junho de 2018.

TER DE CONSTITUICAO DE PATRI ANIO DE AFETACAO DE

INCORPORAGCAO IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.4/218.246, deste Servigo Registral, a incorporadora, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, SUBMETEU ao

REGIME DE AF
“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto do R.2/218.246, com fundamento nos arts. 31A e

31B da Lei Fed. 4.591/64.

A Escrevente Substituta,
Sara Francez Sa"—“’%é.

- continua no verso -
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Av.03 em 18 de julho de 2018
Prenotagéo 733.750 de 25 de junho de 2018.

| ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de Instituigao e
Convengdo de Condominio datados de 22 de junho de 2018, para constar que a
incorporadora e Instituinte, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, representada por Carlos Mauccad e Antonio Roberto de Matos,
autorizou a abertura desta matricula.

A Escrevente Substituta, S _
Sara Francez '
[ b

Av.04 em 16 de agosto de 2018
Prenotagao 735.683 de 23 de julho de 2018.

ADITAMENTO
Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular de 25 de junho de

2018, nos termos da Lei Fed. 4.380/64 e 10.931/04, pelo qual, as partes contratantes,
de um lado a devedora, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada; e do outro, o credor, ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, de
comum acordo, aditaram, retificaram e ratificaram a Cédula de Crédito Bancério n°
1016080130 que deu origem a Hipoteca objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1

desta matricula, para alterar as seguintes condigdes: 1. a) O prazo de caréncia para o

pagamento das obrigagbes passa a ser de 16 meses, compreendido entre 10/01/2018
e 10/04/2019. b) O prazo de amortizacdo passa a ser de 03 meses,
(continua na ficha 03)
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[ compreendido entre 10/05/2019 e 10/07/2019. c) A data de Vencimento final do Titulo
fica alterado para 10/07/2019. 2. As partes acordam com a aplicagdo das seguintes
condigbes ao Titulo, sem prejuizo das condigdes anteriormente estabelecidas: 2.1 Na
hipotese de ser devido pelo EMITENTE ou qualquer DEVEDDR{E_S) SOLIDARIO(S)
ou GARANTIDOR(ES) qualquer valor sob o Titulo, a EMITENTE e o(s)
DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e os GARANTIDOR(ES) desde logo autorizam o
CREDOR, irrevogavelmente, a proceder 2 compensacao, nos termos do artigo 368 e
seguintes do Cddigo Civil Brasileiro, entre o seu crédito, representado pelo saldo
devedor da EMITENTE, do(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e dos
GARANTIDOR(ES) para com o CREDOR, e eventuais créditos que o EMITENTE e/ou
qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) ou GARANTIDOR(ES) tenham ou venham a
ter em face do CREDOR e/ou qualquer afiiada do CREDOR, inclusive, saldos em
conta bancaria vinculada efou de livre movimentagdo, no Brasil e/ou no exterior,
independentemente de aviso prévio ou notificacdo. 2.2 A liberagao de qualquer parcela
do crédito aberto, sem prejuizo das condigdes previstas no Titulo, devera observar o
cumprimento das seguintes condicionantes: a) a manutengdo de adimpléncia de todas
as operacdes firmadas pela EMITENTE com o CREDOR. b) manutengdo do
percentual minimo de comercializagdo das unidades do Empreendimento, que nao
considera (i) as unidades permutadas e quitadas antes da emissdo do Titulo, (i) os
depositos e vagas autdbnomas; (i) as unidades vendidas a um mesmo adquirente que,

Empreendimento; e (iv) as unidades vendidas para os sécios da EMITENTE. 2.3 Sem

(continua no verso)

em conjunto, representem o maior critério entre 3% das unidades ou 5 unidades do

prejuizo do disposto na Clausula "VENCIMENTO ANTECIPADQ" das Condigdes
Gerﬁis do Titulo, a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo elencados ensejarao o
vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes do Titulo, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso, notificagao ou interpelagdo judicial: a) falta de
cumprimento pela EMITENTE e/ou por qualquer DEVEDOR(ES) SDL!D&RIQ(S) elou
FIADOR(ES) efou AVALISTA(S), no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigagao
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pecuniaria, principal ou acesséria, decorrente do Titulo ou de qualquer outra divida
financeira de responsabilidade da EMITENTE e/ou de qualquer DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) elou FIADOR(ES), inclusive contraida perante terceiros. b) se a
EMITENTE durante a vigéncia do Titulo, contrair nova divida bancaria, de qualquer
natureza; c) mudanga relevante no estado econémico-financeiro da EMITENTE e/ou
de qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) efou FIADOR(ES): d) descumprimento da
manutengdo do percentual minimo de garantia (ILG) definido no Quadro Resumo do
Titulo, observado o disposto na Clausula "PERCENTUAL MINIMO DE GARANTIA"
das Condigbes Gerais do Titulo; 2.4 A EMITENTE fica vedada a pratica de qualquer
ato que vise a retirada de valores da sociedade sem a prévia e expressa autorizagao
do CREDOR, inclusive, mas nao se Iihitanda, a distribuigio de lucros efou dividendos,
reducao do capital social efou realizagdo de mituos para sécios e/ou terceiros, sob
pena de vencimento antecipado de todas as obrigages decorrentes do Titulo. 2.5 Fica

.| estabelecido que, para fins de célculo do percentual minimo de garantia, serdo

verificadas as informagdes apresentadas pela EMITENTE no relatério de
comercializacao, o fluxo de recebiveis da Conta Livre Movimento e Conta Vinculada,
as informagdes dos servigos de cobranga prestados pelo CREDOR e o fluxo de
pagamentos acordado entre a EMITENTE e os adquirentes das unidades nos termos
dos contratos e compromissos de compra venda. 2.5.1 Apurada divergéncia na analise
realizada, nos termos da clausula acima, a EMITENTE devera proceder a
regularizagao no prazo de até 5 dias a contar da recebimento da comunicagio a ser
realizada pelo CREDOR por meio do endereco eletrdnico informado nas Condigdes
Especificas do Titulo e/ou da disponibitizaﬁ:ﬁo dos apontamentos no Sistema
Operacional de Crédito Imobiliaric do CREDOR ("Imobline PJ"), devendo para tanto
enviar informagdes e/ou documentos complementares que serdo avaliados pelo
CREDOR, gque podera, a seu exclusivo critério, aceita-los ou solicitar esclarecimentos
complementares. 2.5.2 Até a devida regularizagdo dos apontamentos, nos termos
do subitem acima, as unidades objeto de divergéncias nao serdo consideradas para
[cﬁnfinua na ficha 04)
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[ fins de calculo do percentual minimo de garantia, sem prejuizo da aplicagio das
seguintes penalidades: a) suspensao das liberagées de parcela do crédito aberto;
e/ou b) vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes do Titulo. 3. Ficam
alteradas as seguintes disposigbes constantes das Condigées Gerais e/ou das
Condigdes Especificas do Titulo: a) a clausula 13.1. das Condigbes Gerais do Titulo
passa a viger com a seguinte redagdo: 13.1. O percentual minimo de garantia
mencionado no caput desta Clausula corresponde divisio, cujo numerador & composto
do somatério entre: i) saldo devedor dos direitos creditérios empenhados ou cedidos,
calculado a taxa do respectivo contrato ou compromisso de venda e compra
correspondente as parcelas do prego de venda das unidades comercializadas e
hipotécadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, vincendas a partir do
inicio do Prazo de Caréncia, inclusive o valor da parcela de "chaves", e ii) o

mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissao do Titulo, ao CREDOR,

(continua no verso)

equivalente a 50% do valor de avaliagéd das unidades né@o comercializadas e
hipotecadas ou ﬁnanci.adas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, e cujo denominador &
composto do somatério do saldo devedor das obrigagbes da EMITENTE decorrentes
deste Titulo e do montante correspondente as parcelas do credito aberto ainda nao
liberadas. b) a Clausula "COMUNICACAO AOS ADQUIRENTES" das Condigbes
Gerais do Titulo passa a ter a seguinte redagao: 15. Por conta das garantias ora
constituidas, a EMITENTE devera durante toda a vigéncia deste Titulo: a) enviar

relatério de comercializagio das unidades do Empreendlmento através do Imobiline
PJ, discriminando unidades vendidas e prometidas a venda, declarando desde ja, para
todos os fins de direito, que todas as informagbes constantes do relatorio de
comercializagdo sdo verdadeiras e refletem as vendas realizadas, sob pena de
aplicagéo da Clausula 8, alinea "n" das Candic.ﬁgs Gerais deste Titulo; b) encaminhar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, cépia simples dos
compromissos de venda e compra assinados; c) no prazo de até 30 dias, a contar da

RS
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emissao do Titulo, enviar notificagdo aos adquirentes das unidades comercializadas
antes da contratagcdo deste financiamento, através dos modelos constante dos
Anexos Il ou Ill do Titulo, com o objetivo de comunicar a constituicao de hipoteca
sobre as referidas unidades e do penhor de direitos creditorios; d) notificar os
adquirentes das unidades comercializadas apds a emissao do Titulo através dos
modelos constante dos Anexos !l ou lll do Titulo, ou inserir clausula nos compromissos
de compra e venda, com o objetivo de cientifica-los da constituigdo de hipoteca sobre
as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios, havendo no aludido titulo
outras condigbes. Ficam mantidas todas as demais clausulas e condigdes
anteriormente contratadas, ndo expressamente aiteradas pelo presente Aditamento.
Comparece na qualidade de fiadoraa EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada; e ainda como Devedores
Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE
MATOS: e, CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,
todos ja qualificados.

O Escrevente Substituto,

Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 18 de setembro de 2019
Prenotagéo 765.026 de 05 de setembro de 2019

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular datado de 29 de
julho de 2019, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1 e Av.4 e desligado da referida garantia o

imével constante desta matricula, em razao da autorizagio dada pelo credor, ITAU

(continua na ficha 05)
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UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na/ﬂa,ca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
100, Torre Olavo Setubal, ja qualificado.

O Escrevents Substituto, [ j
Rodrigo Di Sessa Fassina Ul” .
Selo N° 1113283310L000205717WB19Z

R.06 em 25 de margo de 2021
Prenotacao 804.980 de 04 de margo de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed9.514/97, a proprietaria, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével
desta matricula, juntamente com_os imoéveis das matriculas n°s 245.628, 245.644
245647, 245648, 245651, 245.656, 245659, 245717, 245718, 245.721,
245.725, e 245.726, todas deste Registro, com fundamento no art. 23 da Lei Fed.
9.514/97, a ISEC SECURITIZADORA S/A, CNPJ n® 08.769.451/0001-08, com sede
nesta Capital, na Rua Tabapua, 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, em

decorréncia, entre outras das seguintes obrigagdes: (i) considerando que: nesta
data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP inscrita
no CNPJ sob o n® 18.282.093/0001-50 (“Hipotecaria”), a “Cédula de Crédito
Bancario n® 41500811-5", no valor principal de R$65.000.000,00 ("CCB"), por meio
do qual foram originados créditos imobiliarios, tendo em vista a destinagdo de
recursos prevista no "Quadro VII" - Destinagdo de Recursos" do preambulo da CCB
("Créditos Imobiliarios”); (ii) nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da
Fiduciaria, por meio do “Termo de Endosso” ("Termo de Endosso”); (iii) a Fiduciaria

(continua no verso)

r A

RS

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

b

o Mairic ficha
245.660 | { 05 I

-

emitiu, por meio do “Instrumento Particular de Emissdc de Cédulas de Crédito
Imobiliario, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a
Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial
localizada na cidade de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala
1.401, inscrita no CNPJ sob o n°® 15.227.994/0004-01 (“Instituigdo Custodiante” ou
“Agente Fiduciario”, conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito imobiliario
integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da integralidade
dos Créditos Imobiliarios (“CCI” e “Escritura de Emissao de CCI"); (iv) a Fiduciaria
utilizara os Creéditos Imobilidrios, representados pela CCl, como lastro para a
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 131° série de sua 4°
emissao, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("CRI", "Emissdo” e “Lei n® 9.514/97" e, respectivamente) e normativos da
CVM, em especial da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 414"), que serao objeto de oferta publica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugdo n°® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Securitizagdo” e “Oferta Restrita’, respectivamente); (v) as
Fiduciantes sdo legitimas proprietarias dos iméveis indicados no Anexo Il ao
presente Conlrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas registradas perante o 18° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de
Sé@o Paulo, Estado de Sao Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato
("lmoveis’); (vi) a Fiducidria & companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugio CVM 414, que tem
como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobilidrios e a subsequente
securitizagao; (vi) a Emissédo ser4 realizada em conformidade com o estabelecido
no "Termo de Securitizagao de Crédito Imobilidrios da 1312 Série da 4° Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S/A, celebrado
entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiduciario ("Termo de
Securitizagao"); (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a)a
(continua na ficha 06)
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CCB; (b) a Escritura de Emissdo de CCI; (c) o Termo de Securitizagao; (d) o
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencas”,
celebrado na presente data entre, dentre outros, a Devedora e a Fiduciaria, com a
interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora (em
conjunto, “SPEs”"); (e) os demais contratos de alienagdo fiduciaria de iméveis
pactuados em garantia das Obrigagdes Garantidas na presente data ("Demais
Contratos de AF de Iméveis” e, em conjunto com o presente Contrato, “Contratos
de Alienagao Fiduciaria de Imdveis”); (f) o "Termo de Endosso”, celebrado entre a
Hipotecaria, a Fiduciaria é a Devedora, por meio do qual a Hipotecaria endossou a
CCB a Fiduciaria; (g) o “Instrumento Particular de Distribuicdo Pablica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagao, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
131* Série da 4 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A.", celebrado entre a
Devedora, o Banco Itai BBA S.A., na condigdo de instituicao intermediaria lider da
Oferta Restrita, e a Fiduciaria (“Contrato de Distribuigao”); (h) as declaragbes de
investidores profissionais dos CRI; (i) os boletins de subscrigdo dos CRI; e (j) o
presente Contrato (em conjunto, "Documentos da Operagdo”). A Alienagéo
Fiduciaria @ constituida em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou
cumprimento observado o percentual das Obrigagbes Garantidas (a seguir
definidas) garantido por cada um dos Iméveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato ("Percentual Garantido®), de (a) todas as obrigaces assumidas
pela Exto, quer principais, acessérias e moratérias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos. juros, multas,
penalidades e indenizagoes relativas aos Créditos Imobiliarios originados da CCB,
representados pela CCl, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigacdes
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operagéo; e (b) de todos os
custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagio a Oferta Restrita, a
CCl e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de cobranga dos
Creditos Imobiliarios e excussdo da presente Alienacao Fiduciaria (conforme abaixo

definido}, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e

(continua no verso)
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despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou
despesa incorrido pela Fiduciaria, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de
CRI, inclusive no-caso de utilizagdo do Patriménio Separado (conforme definido
abaixo) para arcar com fais custos ("Obrigagdes Garantidas”). O valor total das
obrigagdes garantidas, na data do titulo &€ de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratérios corresponderéo a variagio acumudala de 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 SA. -
Brasil, Bolsa, Balcéo, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://imww.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponenciaimente de um spread
equivalente a até 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneragdo”). Data do vencimento final: 26 de
janeiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os imdveis objeto das
Matriculas n°s 221.166, 221.169, 221.171, 221.172, 221.175 e 221.176, todas
deste Registro, de propriedade de EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 11.303.471/0001-95, com sede nesta Capital,
na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, sala 41. Fica estipulado o prazo de caréncia
de 15 dias para intimagéo da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24
da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$444.420,63. Constam do
titulo multa e outras condigdes. Comparecendo ainda no instrumento, na qualidade
de_interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°® 03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imével

desta maricula é de 0,50%, tendo sido atribuido a0 mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$444 420,63.

(continua na ficha 07)
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A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 1113283210M00048684111212 /

Av.07 em 06 de outubro de 2021
Prenotacdo 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL

Procede-se a presente averbago, & vista do Instrumento Particular - Digital referido
na Av.09, e da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP, em 30 de

junho de 2021, sob o n° 309.734/21-6, para constar que a credora da alienagao
fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua

razdo social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CNPJ n°
08.769.451/0001-08. com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar,

conjunto 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta, \J&U"g
Mariney Primo Menezes Lagos

C
Selo N° 111328331GT000621183S121L

(continua no verso)
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Av.08 em 06 de outubro de 2021
Prenotagdo 824 911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE TIPO SOCIETARIO

Procede-se a presente averbacao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na averbagao seguinte, e do Instrumento de Alteragcio do Contrato Social de 23 de
fevereiro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo -
JUCESP, sob o n° 128.020/21-0, em 08/03/2021, para constar que a interveniente e
anuente da alienagac fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, EXTO
INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por efeito da

transformacéo da soci sponsabilidade limitada para s

e anbnima,
passou a girar sob a denominagdo de EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

A Escrevente Substituta, W\
Mariney Primo Menezes Lagos \ 'a)

— < -
Selo N° 111328331NQ000621184LK21A

Av.09 em 06 de outubro de 2021
Prenotagao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Fed. 9.514/97, pelo qual as partes
contratantes, de um lado, o credor fiduciario, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, ja qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA

(continua na ficha 08)
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Bel, ardo Dswaldo Francez
egistrador
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificadas, com a anuéncia
da interveniente e anuente EXTO INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificadas, de comum acordo, ADITARAM o Instrumento
Particular gque deu origem a Alienacdo Fiduciaria cbjetc do R.06 desta e das
Matriculas n°s 221.169, 221.176, 245628, 245.644 245647, 245648, 245651,
245.656, 245.659, 245.717, 245.718, 245.721, 245.725 e 245.726, deste Reaqistro,
para constar as seguintes alteragdes: i} a nova denominacdo social da credora
fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede nesta Capital, na
Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, ja qualificada, e a

alteracdo de tipo societario da interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o preambulo do Contrato de
Alienac3o Fiducidria, bem como todas as referéncias a antiga razdo social da

fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente; ii) a prorrogacdo do inicio

da verificacio de razio de garantia, para 30 de setembro de 2021, alterando a

clausula 3.6 do Contrato de Alienacgao Fiduciaria; iii) a Razao de Garantia passa a

ser monitorada e verificada pelo Servicer, mensalmente, a partir do més de agosto
no dia 19 de cada més, alterando a clausula 3.6.4 do Contrato de Alienagao
Fiduciaria: iv) a excluso da referida alienacao fiduciaria dos imoveis matriculados

nesta serventia, sob n% 221171, 221.175 221.166 e 221.172 O percentual
garantido pelo imovel desta matricula passa a ser de 0,53%, tendo sido atribuido ao

mesmo para fins do Contrato, o valor de R$444.420,63; e v) a exclusdo da coluna

"Percentual das Obrigacées Garantidas" no referido anexo a vigorar conforme
consta do Contrato de Alienagao Fiduciaria Consolidado, atualizando o anexo IV do
Contrato de Alienacio Fiduciaria, ficando mantidas e integralmente ratificadas todas

as demais clausulas e condigdes anteriormente contratadas, ndo expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

(continua no verso)
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A Escrevente Substituta,

Esse documento foi assinado digitalmente por EDUARDO QUEIROZ RODRIGUES - 11/10/2021 10:54

)

Selo N° 111328331PW000621186UX21X

Mariney Primo Menezes Lagos
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IMOvEL: O APARTAMENTO TIPO n® 141B, localizado no 14° pavimento, do Bloco B,
integrante do empreendimento imobiliario denominado “EDIFICIO RG DOMINGOS”,

situado na RUA DOMINGOS LOPES DA SILVA, 911 e RUA DANKMAR ADLER, Vila
Suzanna, 13° Subdistrito - Butanta, com a area privativa de 58,110m2, area de uso
comum de 74,511m2, ja incluida a area correspondente a 2 vagas de garagem, area
total de 132,621m2, correspondendo-lhe a fracao ideal de 0,0095720% no solo e nas

outras partes comuns do condominio.

CADASTRO CONTRIBUINTES n® 171.192.0012-6, 171.192.0013-4 e 171.192.0014-2

em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ 13.618.914/0001-62, com sede nesta Capital na Avenida Eliseu de Almeida n®.

1415, sala 52, 2° andar.

REGISTRO ANTERIOR: R 8/25794, de 05/09/2013; R.5/92.267, de 05/09/2013 e
R.4/198.508, de 22/08/2013 e matricula 218.246, todas deste Servico Registral

(Especificagao Condominial registrada sob o numero 6 na_matricula_218.246 e
Convencido de Condominio sob o n® 12.366, no Livro Trés de Reqistro Auxiliar, ambos

nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente Substituta, .; Q : |
Sara Francez f

f

- continua no verso -
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Av.01 em 18 de julho de 2018
Prenotagio 733.750 de 25 de junho de 2018,

ONUS - HIPOTECA ~ REFERENCIA

Conforme R.3/218.246 deste Servico Registral, a proprietaria, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, deu em primeira,
Unica e especial HIPOTECA, o imbvel em maior area, ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ
60.701.190/0001-04, em garantia do crédito aberto no valor de R$15.237.000,00,
destinado ao ﬁnanciame’ntu da construgdo do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS", objeto da incorporagdo constante do R.02/218.246, e
que desde ja se incafpﬂra a presente garantia, estando a conclusdo da obra prevista

para dezembro/2017. O crédito aberto sera liberado pelo credor de forma proporcional
a realizagdo das obras do empreendimento, conforme Cronograma de Liberagdo do
Crédito, por meio de 23 parcelas mensais, sendo a primeira em 10 de fevereiro de
2016 e a Ultima em 10 de dezembro de 2017, através de crédito em conta corrente da

| Emitente. Os juros serdo devidos a taxa efetiva anual de 9,700000%, correspondente

a taxa efetiva mensal de 0,774477%. A divida, atualizada mensalmente, na forma
constante do titulo, vencer-se-a em 10 de junho de 2018. O pagamento sera efetuado
na Praga de Sao Paulo, na forma e condigdes estabelecidas nesta Cédula e Aditivos;
constando ainda outras condigdes. Comparece né qualidade de fiadora. EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n® 03.142.682/0001-65, e ainda como Devedores Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE
MATOS, RG 8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, engenheiro civil, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11.724.315-2-SSP-SP, CPF 056.406.338-08,

- continua na ficha 02 -
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administradora, e CARLOS MAUACCAD, RG 7.700.261-1-SSP-SP, CPF
010.434.248-06, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,
RG 23.829.317-SSP-SP, CPF 247.278.288-80, advogada. De conformidade com o art.
imovel foi avaliado em R$25.433.?96.25; correspondendo
as futuras edificagdes. Constam do

1484 do CC, o
R$9.500.000,00 ao terrenc e R$16.933.796,26

titulo muita e outras condigdes.

A Escrevente Substituta, W
Sara Francez :
/ —

Av.02 em 18 de julho de 2018
Prenotacio 733.750 de 25 de junho de 2018.

TERMO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE _AFETACAO DE
INCORPORAGAO IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.4/218.246, deste Servico Registral, a incorporadora, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, SUBMETEU_ao

REGIME DE AFETACAQ a incorporagao do empreendimento imobiliario denominado

“EDIFICIO RG DOMINGOS", objeto do R.2/218.246, com fundamento nos arts. 31A e
31B da Lei Fed. 4.591/64.

A Escrevente Substituta,
Sara Francez \g' - -

- continua no verso -
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Av.03 em 18 de julho de 2018

Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018.

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, & vista do Instrumento Particular de Instituigo e
Convengao de Condominio datadﬂs de 22 de junho de 2018, para constar que a
incorporadora e Instituinte, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, representada por Carlos Mauccad e Antonio Roberto de Matos,
autorizou a abertura desta matricula.

A Escrevente Substituta, '
Sara Francez '\S-M
= |

Av.04 em 16 de agosto de 2018
Prenotagao 735.683 de 23 de julho de 2018.

ADITAMENTO

Procede-se & presente averbagéo, 4 vista do Instrumento Particular de 25 de junho de
2018, nos termos da Lei Fed. 4.380/64 e 10.931/04, pelo qual, as partes contratantes,
de um lado a devedora, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada; e do outro, o credor, ITAU UNIBANCO SIA, ja qualificado, de
comum acordo, aditaram, retificaram e ratificaram a Cédula de Crédito Bancario n°
1016080130 que deu origem a Hipoteca objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1
desta matricula, para alterar as seguintes condigbes: 1. a) O prazo de caréncia para o
pagamento das obrigagOes passa a ser de 16 meses, compreendido entre 10/01/2018

_|e 10/04/2019. b) O prazo de amortizagdo passa a ser. de 03 meses,

(continua na ficha 03)
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cnmpreenmdn entre 10/05/2019 e 10/07/2019. c) A data de Vencimento final do Titulo
fica alterado para 10/07/2019. 2. As partes acordam com a aplicagdo das seguintes
condigdes ao Titulo, sem prejuizo das condigées anteriormente estabelecidas: 2.1 Na
hipotese de ser devido pelo EMITENTE ou qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S)
ou G'ARANTIDDR{ES] qualquer valor sob o Titulo,b a EMITENTE e ofs)
DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e os GARANTIDOR(ES) desde logo autorizam o
CREDOR, irrevogavelmente, a proceder a compensagao, nos termos do artigo 368 e
seguintes do Codigo Civil Brasileiro, entre o seu crédito, representado pelo saldo
devedor da EMITENTE, do(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e dos
GARANTIDOR(ES) para com o CREDOR, e eventuais créditos que o EMITENTE efou
qﬁalquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) ou GARANTIDOR(ES) tenham ou venham a
ter em face do CREDOR efou qualquer afiliada do CREDOR, inclusive, saldos em
conta bancaria vinculada efou de livie movimentagao, no Brasil efou no exterior,

independentemente de aviso prévio ou notificacéo. 2.2 A liberagao de qualquer parcela

do crédito aberto, sem prejuizo das condigbes previstas no Titulo, devera observar o
cumprimento das seguintes condicionantes: a) a manutengao de adimpléncia de todas
as operagbes fimadas pela EMITENTE com o CREDOR. b) manutengao do
percentual minimo de comercializagdo das unidades do Empreendimento, que nac
considera (i) as unidades permutadas e quitadas antes da emissao do Titulo, (ii) os
depdsitos e vagas auténomas; (iii) as unidades vendidas a um mesmo adquirente que,
em conjunto, representem o maior critério entre 3% das unidades ou 5 unidades do
Empreendimento; e (iv) as unidades vendidas para os socios da EMITENTE. 2.3 Sem
prejuiio do disposto na Clausula "“VENCIMENTO ANTECIPADO" das Condigdes
G.erais do Titulo, a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo elencados ensejarao o
vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes do Titulo, de pleno direito,
independentemente de qualguer aviso, notificagdo ou interpelagao judicial: a) falta de
cumprimento pela EMITENTE e/ou por qualguer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) efou
FIADOR(ES) efou AVALISTA(S), no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigacao

(continua no verso)
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rp-EGuniéria, principal ou acessodria, decorrente do Titulo ou de qualguer outra divida
financeira de responsabilidade da EMITENTE e/ou de qualquer DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) efou FIADOR(ES), inclusive contraida perante terceiros. b) se a
EMITENTE durante a vigéncia do Titulo, contrair nova divida bancaria, de qualquer
natureza; ¢) mudanca relevante no estado econdmico-financeiro da EMITENTE efou
de qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e/ou FIADOR(ES); d) descumprimento da
manutengao do percentual minimo de garantia (ILG) definido no Quadro Resumo do
Titulo, observado o disposto na Clausula “PERCENTUAL MINIMD DE GARANTIA"
das Cc'ndigﬁes Gerais do Titulo; 2.4 A EMITENTE fica vedada a pratica de qualquer

| ato que vise a retirada de valores da sociedade sem a prévia e expressa autorizagao

do CREDOR, inclusive, mas nao se limitando, a distribuigio de lucros e/ou dividendos,
reducdo do capital social efou realizagdo de mutuos para socios efou terceiros, sob
pena de vencimento antecipado de todas as obrigagdes decorrentes do Titulo. 2.5 Fica
estabelecido que, para fins de calculo do percentual minimo de garantia, serdo
verificadas as informagbes apresentadas pela EMITENTE no relatério de
comercializa¢éo, o fluxo de recebiveis da Conta Livre Movimento e Conta Vinculada,
as ir_ufl::-rman;ﬁes dos servigos de cobranga prestados pelo CREDOR e o fluxo de
pagamentos acordado entre a EMITENTE e os adquirentes das unidades nos térmc-s
dos contratos e compromissos de compra venda. 2.5.1 Apurada divergéncia na analise
realizada, nos termos da clausula acima, a EMITENTE devera proceder a
regularizacao no prazo de até 5 dias a contar da recebimento da comunicagdo a ser
realizada pelo CREDOR por meio do enderego eletronico informado nas Condigdes
Especificas do Titulo efou da disponibilizagdo dos apontamentos. no Sistema

‘| Operacional de Crédito Imobiliario do CREDOR ("Imobline PJ"), devendo para tanto

enviar informagbes efou documentos complementares que serdo avaliados pelo

CREDOR, que podera, a seu exclusivo critério, aceita-los ou solicitar esclarecimentos

complementares. 2.5.2 Até a devida regularizacdo dos apontamentos, nos termos

do subitem acima, as unidades objeto de divergéncias ndo serdo consideradas para
(continua na ficha 04)
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fins de caiculo do percentual minimo de garantia, sem prejuizo da aplicagao das
seguintes penalidades: a) suspensao das liberagbes de parcela do crédito aberto;
e/ou b) wvencimento antecipado das obriga'q:ﬁ% decorrentes do Titulo. 3. Ficam
alteradas as seguintes disposi¢gbes constantes das Condigbes Gerais e/ou das
Condigdes Especificas do Titulo: a) a clausula 13.1. das Condigbes Gerais do Titulo
passa a viger com a seguinte redagdo: 13.1. O percentual minimo de garantia

mencionado no caput desta Clausula corresponde divisdo, cujo numerador &€ composto

do somatdrio entre: i) saldo devedor dos direitos creditérios empenhados ou cedidos,
calculado a taxa do respectivo contrato ou compromisso de venda e compra
correspondente as parcelas do preco de venda das unidadgs comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, vincendas a partir do
inicio do Prazo de Caréncia, inclusive o valor da parcela de “chaves”, e ii) o
equi\éalente a 50% do valor de avaliagdo das unidades nao comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditorios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, e cujo denominador €
composto do somatério do saldo devedor das obrigagbes da EMITENTE decorrentes
deste Titulo e do montante correspondente as parcelas do crédito aberto ainda nao
liberadas. b) a Clausula "COMUNICAGAO AOS ADQUIRENTES" das Condigbes
Gerais do Titulo passa a ter a seguinte redagdo: 15. Por conta das garantias ora

constituidas, a EMITENTE devera durante toda a vigéncia deste Titulo: a) enviar

mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissao do Titulo, ao CREDOR,
relatério de comercializagao das unidades do Empreendimento, através do Imobiline
PJ, discriminando unidades vendidas e prometidas a venda, declarando desde ja, para
todos os fins de direito, que todas as informagdes constantes do relatério de
comercializacdo sdo verdadeiras e refletem as vendas realizadas, sob pena de
éplicag:éu da Clausula 8, alinea "n" das Condigées Gerais deste Titulo; b) encaminhar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, copia simples dos
compromissos de venda e compra assinados; ¢) no prazo de até 30 dias, a contar da

(continua no verso)
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(emissﬁo do Titulo, enviar notificagdo aos adquirentes das unidades comercializadas
antes da contratagdo deste financiamento, através dos modelos constante dos
Anexos Il ou Il do Titulo, com o objetivo de comunicar a constituigao de hipoteca
sobre as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios; d) notificar os
adquirentes das unidades comercializadas apés a emissdo do Titulo através dos
modelos constante dos Anexos Il ou Il do Titulo, ou inserir clausula nos compromissos
de compra e venda, com o objetivo de cientifica-los da constituicdo de hipoteca sobre
as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios, havendo no aludido titulo
outras condigdes. Ficam mantidas todas as demais clausulas e condigdes
anteriormente contratadas, ndo expressamente alteradas pelo presente Aditamento.
Comparece na qualidade de _fiadoraa EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada; e ainda como Devedores
Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE

MATOS; e, CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,
todos ja qualificados.

O Escrevente Substituto, QA, Jg
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 18 de setembro de 2019
Prenotagao 764.982 de 05 de setembro de 2019.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbacao, 4 vista do Instrumento Particular datado de 29 de
julho de 2019, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
objeto do R.3/218.246. mencionada na Av.1 e Av.4 e desligado da referida garantia o

1 imovel constante desta matricula, em razdo da autorizagdo dada pelo credor, ITAU

(continua na ficha 05)
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UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,

100, Torre Olavo Setubal, ja qualificado.

O Escrevente Substituto, ﬁ
Rodrigo Di Sessa Fassina ;

ki

Selo N° 111328331KV0002057 19JK19N

R.06 em 25 de margo de 2021
Prenotacdo 804.980 de 04 de margo de 2021.

ALIENACAQ FIDUCIARIA

Mos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed9514/97, a proprietaria, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével

~ desta matricula, juntamente com os imoveis das matriculas n°s 245.628, 245 644

245 647, 245648, 245651, 245656, 245659, 245660, 245.718, 245.721
245.725, e 245.726, todas deste Registro, com fundamento no art. 23 da Lei Fed.

9.514/97, a ISEC SECURITIZADORA S/A, CNPJ n® 08.769.451/0001-08, com sede
nesta Capital, na Rua Tabapua, 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, em

decorréncia, entre outras das seguintes obrigagGes: (i) considerando que: nesta
data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP inscrita
no CNPJ sob o n® 18.282.093/0001-50 (“Hipotecaria”), a "Cédula de Crédito
Bancario n°® 41500811-5", no valor principal de R$65.000.000,00 ("CCB"), por meio
do qual foram originados créditos imobiliarios, tendo em vista a destinagdo de
recursos prevista no "Quadro VII" - Destinagdo de Recursos” do predambulo da CCB
("Créditos Imobilidrios"); (ii) nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da
Fiduciaria, por meio do “Termo de Endosso” (“Termo de Endosso”); (iii) a Fiduciaria

(continua no verso)
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emitiu, por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a
Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada atuando por sua filial

localizada na cidade de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala

1.401, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0004-01 (“Instituigio Custodiante” ou
“Agente Fiduciario”, conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito imobiliario
integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da integralidade
dos Creditos Imobilirios ("CCI" e “Escritura de Emissdo de CCI"); (iv) a Fiduciaria
utiizara os Creditos Imobilidrios, representados pela CCI, como lastro para a
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 131® série de sua 4°
emiss@o, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("CRI", "Emissao” e "Lei n® 9.514/97" e, respectivamente) e normativos da
CVM, em especial da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (‘Instrugdo CVM 414”), que serdo objeto de oferta publica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugdo n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada ("Securitizagdo” e "Oferta Restrita’, 'respectiuamente); (v) as
Fiduciantes sdo legitimas proprietarias dos iméveis indicados no Anexo Il ao
presente Contrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas registradas perante o 18° Oficio de Registro de Imédveis da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato
("lméveis™); (vi) a Fiduciaria € companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM 414, que tem
como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobilidrios e a subsequente
securitizagao, (vii) a Emissdo sera realizada em conformidade com o estabelecido
no "Termo de Securitizago de Crédito Imobiliarios da 131? Série da 42 Emissio de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da ISEC Securitizadora S/A, celebrado
entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiduciario ("Termo de
Securitizagao"); (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a) a
(continua na ficha 06)
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CCB; (b) a Escritura de Emisséo de CCI; (c) o Termo de Securitizagdo; (d) o
‘Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avengas’,
celebrado na presente data entre, dentre outros, a Devedora e a Fiduciaria, com a
interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora (em
conjunto, "SPEs"); (e) os demais contratos de alienagdo fiduciaria de imoveis
pactuados em garantia das Obrigagbes Garantidas na presente data (“Demais
Contratos de AF de Imodveis” e, em conjunto com o presente Contrato, "Contratos
de Alienagao Fiduciaria de Imoveis”); (f) o “Termo de Endosso”, celebrado entre a
Hipotecaria, a Fiduciaria e a Devedora, por meio do qual a Hipotecaria endossou a
CCB a Fiduciaria; (g) o “Instrumento Particular de Distribuigdo Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagao, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
131* Série da 4" Emissdao da ISEC Securitizadora S.A", celebrado entre a
Devedora, o Banco Itai BBA S A., na condigao de instituigdo intermediaria lider da
Oferta Restrita, e a Fiduciaria ("Contrato de Distribuigdo”), (h) as declaragdes de
investidores profissionais dos CRI, (i) os boletins de subscrigdo dos CRI; e (j) o
presente Contrato (em conjunto, "Documentos da Operagao”). A Alienagao
Fiduciaria & constituida em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou
cumprimento observado o percentual das Obrigagbes Garantidas {(a seguir
definidas) garantido por cada um dos Imoveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato ("Percentual Garantido”), de (a) todas as obrigaf,ﬁes assumidas
pela Exto, quer principais, acessorias e moratdrias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagbes relativas aos Créditos Imobiliarios originados da CCB,
representados pela CCI, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigagdes
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operacdo; e (b) de todos os
custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo a Oferta Restrita, a
CCl e aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente para fins de cobranca dos
Creditos Imobiliarios e excussao da presente Alienagao Fiduciaria (conforme abaixo

definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e

(continua no verso)
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despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou
despesa incorrido pela Fiduciaria, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patrimbnio Separado (conforme definido
abaixo) para arcar com tais custos (“Obrigagbes Garantidas”). O valor total das
obrigagbes garantidas, na data do titulo & de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratorios corresponderao a variagdo acumudala de 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros
de um dia, "over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://iwww.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a até 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneragio”). Data do vencimento final: 26 de
janeiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os iméveis objeto das
Matriculas n°s 221.166, 221.169, 221.171, 221.172, 221.175 e 221.176, todas
deste Registro, de propriedade de EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 11.303.471/0001-95, com sede nesta Capital,
na Avenida Eliseu de Aimeida, 1.415, sala 41. Fica estipulado o prazo de caréncia
de 15 dias para intimagdo da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24
da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$444.420,63. Constam do
titulo multa e outras condigées. Comparecendo ainda no instrumento, na qualidade
de interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imével
desta maricula é de 0,50%, tendo sido atribuido a0 mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$444 420 63.

(continua na ficha 07)

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

’.-thit-'.'-.- hcho
245.71 q [ I
d Sao Paulo,

b

I1A/O

B3 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

s DECM@
[©

'

r
A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N® 111328321NC000486844XY21X /

Av.07 em 06 de outubro de 2021
Prenotacao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL

Procede-se a presente averbagéo, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na Av.09, e da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, em 30 de
junho de 2021, sob o n°® 309.734/21-6, para constar que a credora da alienagao
fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razio social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CNPJ n°
08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar,

conjunto 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta, .‘)
Mariney Primo Menezes Lagos ____
Selo N° 111328331TH000621183AC21P

(continua no verso)
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Av.08 em 06 de outubro de 2021
Prenotacao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE TIPO SOCIETARIO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na averbagao seguinte, e do Instrumento de Alteragdo do Contrato Social de 23 de
fevereiro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo -
JUCESP, sob o n® 128.020/21-0, em 08/03/2021, para constar que a interveniente e
anuente da alienagdo fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, EXTO
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por efeito da
transformacéo da sociedade de responsabilidade limitada para sociedade andnima,
passou a girar sob a denominagio de EXTO INCORPORAGCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

A Escrevente Substituta,

Mariney Primo Menezes Lagos \_ %‘6‘\

A
Selo N° 111328331DR000621190PM21T </
Av.09 em 06 de outubro de 2021
Prenotagao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Fed. 9.514/97, pelo qual as partes
contratantes, de um lado, o credor fiduciario, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZAGCAO, ja qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA

(continua na ficha 08)
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( EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificadas, com a anuéncia
da interveniente e anuente EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SJ/A. ja qualificadas, de comum acordo, ADITARAM o Instrumento
Particular que deu origem a Alienacéo Fiduciaria objeto do R.06 desta e das

Matriculas n°s 221,169, 221.176, 245.628 245644, 245647, 245648, 245.651,
245 656, 245.659, 245.660, 245.718, 245.721, 245.725 & 245.726. deste Registro,

para constar as seguintes alteragdes: i) a_nova denominacdo social da credora
fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede nesta Capital, na
Rua Tabapud, n°® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, ja qualificada, e a
alteracéo de tipo societario da interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o preambulo do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria, bem como todas as referéncias a antiga razdo social da
fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente; ii) a_prorrogacac do inicio
da verificacdo de razdo de garantia, para 30 de setembro de 2021, alterando a

clausula 3.6 do Contrato de Alienagéo Fiduciaria; iii) a Raz&o de Garantia passa a

ser monitorada e verificada pelo Servicer mensalmente, a partir do més de agosto,

no dia 19 de cada _més, alterando a clausula 36.4 do Contrato de Alienagéo
imoveis_matriculado

Fiduciaria: iv) a_exclusdo da referida alienacac fiduciaria dos
nesta serventia,_ sob n® 221.171, 221.175, 221.166 e 221.172. O percentual
garantido pelo imovel desta matricula passa a ser de 0,53%, tendo sido atribuido ao
mesmo para fins do Contrato, o valor de R$444.420,63; e v) a exclusdo da coluna
"Percentual das Obrigacoes Garantidas" no referido anexo a vigorar conforme
consta do Contrato de Alienagéo Fiduciaria Consolidado, atualizando o anexo IV do

Contrato de Alienagéo Fiduciaria, ficando mantidas e integraimente ratificadas todas
as demais clausulas e condigbes anteriormente contratadas, ndo expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

(continua no verso)
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IMOVEL: O APARTAMENTO TIPO n° 142B, localizado no 14° pavimento, do Bloco B,
integrante do empreendimento imobiliario denominado “EDIFICIO RG DOMINGOS",
situado na RUA DOMINGOS LOPES DA SILVA, 911 e RUA DANKMAR ADLER, Vila
Suzanna, 13° Subdistrito - Butantd, com a area privativa de 58,110m2, area de uso
comum de 74,511m2, ja incluida a area correspondente a 2 vagas de garagem, area
total de 132,621m2, correspondendo-ihe a fracdo ideal de 0,0095720% no solo e nas

outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTES n° 171.192.0012-6, 171 192.0013-4 e 171.192.0014-2

em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMDE!LMRIGS SPE LTDA,
CNPJ 13.618.914/0001-62, com sede nesta Capital na Avenida Eliseu de Almeida n°.

1415, sala 52, 2° andar.

REGISTRO ANTERIOR: R.8/25.794, de 05/09/2013; R.5/92.267, de 05/09/2013 e
R 4/198.508. de 22/08/2013 e matricula 218.246, todas deste Servigo Registral.
Especificacio Condominial registrada_sob o numero 6 na ricula 218.246 e
Convencao de Condominio sob o n® 12.366, no Livro Trés de Registro Auxiliar, ambos
nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente SubstitutW
Sara Francez

:" | =

- continua no verso -
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Av.01 em 18 de julho de 2018
Prenotacéo 733.750 de 25 de junho de 2018.

ONUS - HIPOTECA — REFERENCIA

Conforme R.3/218.246 deste Servico Registral, a proprietaria, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, deu em primeira,
Unica e especial HIPOTECA, o imével em maior area, ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ
60.701.190/0001-04, em_garantia do crédito aberto no valor de R$15.237.000.00,
destinado ao financiamento da construgdo do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto da incorporagdo constante do R.02/218.246, e

que desde ja se incorpora a presente garantia, estando a conclusdo da obra prevista

para dezembro/2017. O crédito aberto sera liberado pelo credor de forma proporcional
a realizagdo das obras do empreendimento, conforme Cronograma de Liberagao do
Crédito, por meio de 23 parcelas mensais, sendo a primeira em 10 de fevereiro de
2016 e a ultima em 10 de dezembro de 2017, através de crédito em conta corrente da
Emitente. Os juros serdo devidos a taxa efetiva anual de 9,700000%, correspondente

| a taxa efetiva mensal de 0,774477%. A divida, atualizada mensalmente, na forma

constante do titulo, vencer-se-4 em 10 de junho de 2018. O pagamento sera efetuado
na Praga de S3o Paulo, na forma e condigdes estabelecidas nesta Céedula e Aditivos,
constando ainda outras condicbes. Comparece na qualidade de fiadora: EXTU
INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
n° 03.142.682/0001-65, . ainda olidarios: ANTONIO ROBERTO DE
MATOS, RG 8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, engenheiro civil, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11.724.315-2-SSP-SP, CPF 056.406.338-08,

- continua na ficha 02 -
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administradora, e CARLOS MAUACCAD, RG 7.700.261-1-SSP-SP, _CPF
010.434.248-08, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,

RG 23.829.317-SSP-SP, CPF 247.278.288-80, advogada. De conformidade com o art.
1484 do CC, o imovel foi avaliado em R$26.433.796,26, correspondendo

titulo multa e outras condigdes.

A Escrevente Substituta, _. 4_‘;?0
Sara Francez __ \Sf ; N

Av.02 em 18 de jutho de 2018
Prenotacéo 733.750 de 25 de junho de 2018.

TERMO _DE CONSTITUICAO _DE PATRIMONIO DE AFETACAO DE

INCORPORACAO IMOBILIARIA - REFERENCIA
Conforme Av.4/218.246, deste Servigo Registral, a incorporadora, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, SUBMETEU ao

REGIME DE AFETACAO a incorporacdo do empreendimento imobiliario denominado

“EDIFICIO RG DOMINGOS", objeto do R.2/218.246, com fundamento nos arts. 31A e
3B t_:la Lei Fed. 4.591/64.

A Escrevente Substituta,
Sara Francez \Sw‘cl&‘;“—%
e =

- continua no verso -

R$9.500.000,00 ao terreno e R$16.933.796,26 as futuras edificagdes. Constam do
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Av.03 em 18 de julho de 2018
Prenotagéo 733.750 de 25 de junho de 2018.

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de Instituicdo e
Convengao de Condominio datados de 22 de junho de 2018, para constar que a
incorporadora e Instituinte, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, j4 qualificada, representada por Carlos Mauccad e Antonio Roberto de Matos,

autorizou a abertura desta matricula.

A Escrevente Substituta, —- :
Sara Francez f\S as % D'Me‘;/__ _
' T s

Av.04 em 16 de agosto de 2018
Prenotagao 735.683 de 23 de julho de 2018.

ADITAMENTO
Procede-se a presente averbar;,én, a vista do Instrumento Particular de 25 de junho de

2018, nos termos da Lei Fed. 4.380/64 e 10.931/04, pelo qual, as partes contratantes,
de um lado a devedora, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMGBTLIAREDS'SPE
LTDA, j& qualificada; e do outro, o credor, ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, de
comum acordo, aditaram, retificaram e ratificaram a Cédula de Crédito Bancario n°®
1D16l]8ﬂ1_3ﬂ que deu origem a Hipoteca objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1
desta matricula, para alterar as seguintes condi¢des: 1. a) O prazo de caréncia para o

pagamento das obriga¢des passa a ser de 16 meses, compreendido entre 10/01/2018
e 10/04/2019. b) O prazo de amortizagdo passa a ser de 03 meses,
(continua na ficha 03)
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( compreendido entre 10/05/2019 e 10/07/2019. c¢) A data de Vencimento final do Titulo
fica alterado para 10/07/2019. 2. As partes acordam com a aplicagdo das seguintes
condi¢gbes ao Titulo, sem prejuizo das condigbes anteriormente estabelecidas: 2.1 Na
hipotese de ser devido pelo EMITENTE ou qualguer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S)
ou GARANTIDOR(ES) qualquer valor sob o Titulo, a EMITENTE e ofs)
DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e os GARANTIDOR(ES) desde logo autorizam o
CREDOR, irrevogavelmente, a proceder a compensagio, nos termos do artigo 368 e
seguintes do Codigo Civil Brasileiro, entre o seu crédito, representado pelo saldo
devedor da EMITENTE, do(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e dos

qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) ou GARANTIDOR(ES) tenham ou venham a
ter em face do CREDOR elou qualquer afiiada do CREDOR, inclusive, saldos em
conta bancaria vinculada e/ou de livre movimentag@o, no Brasil e/ou no exterior,
independentemente de aviso prévio ou notificagdo. 2.2 A liberagao de qualquer parcela
do créditn.abertu, sem prejuizo das condigdes previstas no Titulo, devera observar o
cumprimento das seguintes condicionantes: a) a manutengdo de adimpléncia de todas
as operagbes firmadas pela EMITENTE com o CREDOR. b) manutengdo do

considera (i) as unidades permutadas e quitadas antes da emissao do Titulo, (ii) os
depédsitos e vagas autdnomas; (iii) as unidades vendidas a um mesmo adquirente gue,

em conjunto, representem o maior critério entre 3% das unidades ou 5 unidades do
Empreendimento; e (iv) as unidades vendidas para os socios da EMITENTE. 2.3 Sem

vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes do Titulo, de pleno direito,

(continua no verso) .

GARANTIDOR(ES) para com 0 CREDOR, e eventuais créditos que o EMITENTE efou

percentual minimo de comercializagdo das unidades do Empreendimento, que nao

prejuizo do disposto na Clausula "VENCIMENTO ANTECIPADO" das Condiges
Gerais do Titulo, a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo elencados ensejarédo o

independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial: a) falta de
cumprimento pela EMITENTE efou por qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) efou
FIADOR(ES) e/ou AVALISTA(S), no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigagao :
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(pecunidria, principal ou acesséria, decorrente do Titulo ou de qualquer outra divida
financeira de responsabilidade da EMITENTE e/ou de qualquer DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) e/ou FIADOR(ES), inclusive contraida perante terceiros. b) se a
EMITENTE durante a vigéncia do Titulo, contrair nova divida bancaria, de qualquer
natureza; c) mudanga relevante no estado econdmico-financeiro da EMITENTE e/ou
de qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e/ou FIADOR(ES); d) descumprimento da
manuten¢do do percentual minimo de garantia (ILG) definido no Quadre Resumo do
Titulo, observado o disposto na Clausula “PERCENTUAL MINIMO DE GARANTIA"
das Condigdes Gerais do Titulo; 2.4 A EMITENTE fica vedada a pratica de qualquer
ato que vise a retirada de valores da sociedade sem a prévia e expressa éutnn‘za;éc
do CREDOR, inclusiv- mas nédo se limitando, & distribuicio de lucros ef/ou dividendos,
reducdo do capital social e/ou realizagdo de mutuos para sécios elou terceiros, sob
pena de vencimento antecipado de todas as obrigages decorrentes do Titulo. 2.5 Fica
estabelecido que, para fins de calculo do percentual minimo de garantia, serdo
verificadas as infonnét;ées apresentadas pela EMITENTE no relatério de
comercializagdo, o fluxo de recebiveis da Conta Livre Movimento e Conta Vinculada,
as informagdes dos _se'wit;ns de cobran¢a prestados pelo CREDOR e o fluxo de
pagamentos acordado entre a EMITENTE e os adquirentes das unidades nos termos
dos contratos e compromissos de compra venda. 2.5.1 Apurada divergéncia na analise
realizada, nos termos da clausula acima, a EMITENTE devera proceder a
regularizagdo no prazo de até 5 dias a contar da recebimento da comunicagéo a ser
reaTizada'pe!o CREDOR por meio do enderego eletronico informado nas Condigbes
Especificas do Titulo efou da disponibilizagdo dos apontamentos no Sistema

| Operacional de Crédito Imobiliario do CREDOR ("Imobline PJ"), devendo para tanto

enviar informagbes efou documentos complementares que serdo avaliados pelo

CREDOR, que podera, a seu exclusivo critério, aceita-los ou solicitar esclarecimentos

complementares. 2.5.2 Até a devida regularizacdo dos apontamentos, nos termos

do subitem acima, as unidades objeto de divergéncias ndo serdo consideradas para
(continua na ficha 04)
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fins de calculo do percentual minimo de garantia, sem prejuizo da aplicacao das
seguintes penalidades: a) suspens@o das liberagbes de parcela do crédito aberto;
efou b) vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes do Titulo. 3. Ficam
alteradas as seguintes disposi¢gies constantes das Condigbes Gerais efou das
Condi¢cbes Especificas do Titulo: a) a clausula 13.1. das Condigdes Gerais do Titulo
passa a viger com a seguinte redagdo: 13.1. O percentual minimo de garantia
mencionadn no caput desta Clausula corresponde divisao, cujo numerador € composto
do somatdrio entre. i) saldo devedor dos direitos creditorios empenhados ou cedidos,
calculado a taxa do respectivo contrato ou compromisso de venda e compra
correspondente as parcelas do preco de venda das unidades comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, vincendas a partir do
inicio do Prazo de Caréncia, inclusive o valor da parcela de "chaves", e ii) o
equivalente a 50% do valor de avaliagdo das unidades ndo comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ac CREDOR, e cujo denominador &
composto do mmatdri_c do saldo devedor das obrigagdes da EMITENTE decorrentes
deste Titulo e do montante correspondente as parcelas do crédito aberto ainda nao
liberadas. b) a Clausula "COMUNICACAO AOS ADQUIRENTES" das Condigdes

constituidas, a EMITENTE devera durante toda a vigéncia deste Titulo: a) enviar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, ac CREDOR,
relatério de comercializagdo das unidades do Empreendimento, através do Imobiline
PJ, discriminando unidades vendidas e prometidas a venda, declarando desde ja, para
todos os fins de direito, que todas as informagbes constantes do relatorio de
comercializacdo sdo verdadeiras e refletem as vendas realizadas, sob pena de
aplicacdo da Clausula 8, alinea "n" das Condigdes Gerais deste Titulo; b) encaminhar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, copia simples dos
compromissos de venda e compra assinados; ¢) no prazo de até 30 dias, a contar da
(continua no verso)

Gerais do Titulo. passa a ter a seguinte redagéo: 15. Por conta das garantias ora
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(emissao do Titulo, enviar notificagdo aos adquirentes das unidades comercializadas |
antes da contratagdo deste financiamento, através dos modelos constante dos
Anexos |l ou Il do Titulo, com o objetivo de comunicar a constituigdo de hipoteca
sobre as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios; d) notificar os
adquirentes das unidades comercializadas apés a emissdo do Titulo através dos
modelos constante dos Anexos Il ou Ill do Titulo, ou inserir clausula NOS Compromissos

as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios, havendo no aludido titulo
outras condigdes. Ficam mantidas todas as demais cldusulas e condigdes
anteriormente contratadas, n&b expressamente alteradas pelo presente Aditamento.
Comparece na _gualidade de fiadoraz EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IHOBILI#RIDS LTDA, ja qualificada; e ainda como Devedu_ﬁes
Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE
MATOS; e, CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD.
todos ja qualificados.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 18 de setembro de 2019
Prenotagao 764.983 de 05 de setembro de 2019,

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagao, 3 vista do Instrumento Particular datado de 29 de
julho de 2019, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1 e Av.4 e desligado da referida garantia o
imével constante desta matricula, em razdo da autorizacéo dada pelo credor, ITAU

(continua na ficha 05)
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UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
100 - Torre Olavo Setubal, j& qualificado.

O Escrevente Substituto, g
Rodrigo Di Sessa Fassina
Selo N® 111328331UH000 5896CD192

R.06 em 25 de margo de 2021
Prenotacéao 804.980 de 04 de margo de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed.9.514/97, a proprietdria, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével
desta matricula, juntamente com os imoveis das matriculas n®s 245.628, 245.644

245 647, 245.648, 245.651, 245656, 245659, 245660, 245.717, 245721

245.725, e 245726, todas deste Registro, com fundamento no art. 23 da Lei Fed.
9.514/97, a ISEC SECURITIZADORA S/A, CNPJ n° 08.769.451/0001-08, com sede
nesta Capital, na Rua Tabapua, 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, em

decorréncia, entre outras das seguintes obrigagdes: (i) considerando que: nesta
data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP inscrita
no CNPJ sob o n°® 18.282093/0001-50 (“Hipotecaria”’), a “Cédula de Crédito
Bancario n® 41500811-5", no valor principal de R$65.000.000,00 ("CCB"), por meio
do qual foram originados créditos imobiliarios, tendo em vista a destinagao de
recursos prevista no "Quadro VII" - Destinagao de Recursos" do preambulo da CCB
("Créditos Imobiliarios"); (i) nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da
Fiduciaria, por meio do “Termo de Endosso” (“Termo de Endosso”); (iil) a Fiduciaria

(continua no verso)
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emitiu, por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a
Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial
localizada na cidade de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 466, Bloco B, sala
1.401, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0004-01 (“Instituicdo Custodiante” ou
"Agente Fiduciario”, conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio
integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da integralidade
dos Créditos Imobilidrios (‘CCI" e “Escritura de Emiss3o de CCI*): (iv) a Fiducidria
utilizara os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, como lastro para a
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1312 série de sua 4°
emissdo, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (*CRI", "Emissdo” e “Lei n® 9.514/97" e, respectivamente) e normativos da
CVM, em especial da Instrugdo CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 414"), que serao objeto de oferta publica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugdo n°® 476, de 16 de janeiro de 20089,
conforme alterada (“Securitizagdo” e "Oferta Restrita’, respectivamente); (v) as
Fiduciantes sdo legitimas proprietarias dos iméveis indicados no Anexo Il ao
presente Contrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas registradas perante o 18° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato
("lImoveis™); (vi) a Fiduciaria &€ companhia securitizadora de créditos imobilidrios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM 414, que tem
como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobiliarios e a subsequente
secuntizagao; (vii) a Emisséo sera realizada em conformidade com o estabelecido
no "Termo de Securitizagao de Crédito Imobiliarios da 131? Série da 42 Emiss3o de
Certificados de Recebiveis imobiliarios da ISEC Securitizadora S/A. celebrado
entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiduciario ("Termo de
Securitizagao"); (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a) a
(continua na ficha 06)
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CCB; (b) a Escritura de Emissdo de CCl; (c) o Termo de Securitizagao; (d) o
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencgas”,
celebrado na presente data entre, dentre outros, a Devedora e a Fiduciaria, com a
interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora {em
conjunto, “SPEs”); (e) os demais contratos de alienagdo fiduciaria de iméveis
pactuados em garantia das Obrigagées Garantidas na presente data (“Demais
Centratos de AF de Imoveis” e, em conjunto com o presente Contrato, “Contratos
de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis”); (f) o "Termo de Endosso”, celebrado entre a
Hipotecaria, a Fiduciaria e a Devedora, por meio do qual a Hipotecaria endossou a
CCB a Fiducidria; (g) o “Instrumento Particular de Distribuicdo Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagdo, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
1317 Série da 4* Emissdo da ISEC Securitizadora S.A", celebrado entre a
Devedora, o Banco Itau BBA S.A., na condigdo de instituicdo intermediaria lider da
Oferta Restrita, e a Fiduciaria ("Contrato de Distribuicdo”); (h) as declaracdes de
investidores profissionais dos CRI; (i) os boletins de subscricdo dos CRI; e (j) o
presente Contrato (em conjunto, “Documentos da Operagédo”). A Alienacdo
Fiduciaria € constituida em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou
cumprimento observado o percentual das Obrigagdes Garantidas (a seguir
definidas) garantido por cada um dos Iméveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato ("Percentual Garantido"), de (a) todas as obrigagfes assumidas
pela Exto, quer principais, acessérias e moratorias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, muiltas,
penalidades e indenizagbes relativas acs Créditos Imobiliarios originados da CCB,
representados pela CCl, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigacgées
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operagao; e (b) de todos os
custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo a Oferta Restrita, a
CCl e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de cobranga dos
Créditos Imobiliarios e excussac da presente Alienagao Fiduciaria {c'nnforme abaixo
definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e

(continua no verso)
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despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou
despesa incorrido pela Fiduciaria, pelo Agente Fiduciario efou pelos Titulares de
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patriménio Separado (conforme definido
abaixo) para arcar com tais custos (“Obrigagbes Garantidas”). O valor total das
obrigagbes garantidas, na data do titulo é de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratérios corresponderdo a variagdo acumudala de 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra grupo®, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcae, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://iwww.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a até 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("“Remuneragao”). Data do vencimento final: 26 de
janeiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os imdveis objeto das
Matriculas n° 221.166, 221.169, 221.171, 221.172, 221.175 e 221.176, todas
deste Registro, de propriedade de EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 11.303.471/0001-95, com sede nesta Capital,
na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, sala 41. Fica estipulado o prazo de caréncia
de 15 dias para intimacao da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24
da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$444.420,63. Constam do
titulo multa e outras condigdes. Comparecendo ainda no instrumento, na qualidade
de interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imével
desta maricula & de 0,50%, tendo sido atribuido ac mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$444.420,63.

(continua na ficha 07)
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Bel, Barnardu Oswaldo Francez

Malnc ficha S
245.718 ] [ 07 ] Séo Paulo,

25 de margo de 2

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328321WJ000486846RB21L / /

Av.07 em 06 de outubro de 2021
Prenotagdo 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na AV.09. e da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP, em 30 de
junho de 2021, sob o n® 309.734/21-6, para constar que a credora da alienagao
fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razéo social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CNPJ n°
08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar,

conjunto 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta, ) \JJ\JJ 6\
Mariney Primo Menezes Lagos ; —
Selo N° 1113283311U000621 195AJ21Q

Av.08 em 06 de outubro de 2021
Prenotacédo 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido

(continua no verso)
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na AV.09, e da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho
de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, em 30
de junho de 2021, sob o n® 309.734/21-6, para constar que a credora da alienagao
fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razdo social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CNPJ n°
08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21°? andar,
conjunto 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta, M
Mariney Primo Menezes Lagos )

Selo N°® 111328331PR000621196SL21R
Av.09 em 06 de outubro de 2021
Prenotagédo 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Fed. 9.514/97, pelo qual as partes
contratantes, de um lado, a credora fiducidria, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, ja qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificadas, com a anuéncia
da interveniente e anuente EXTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificadas, de comum acordo. ADITARAM o Instrumento
Particular que deu origem & Alienacdo Fiducidria objeto do R.06 desta e das
Matriculas n° 221.169, 221.176, 245628, _245.644, 245647, 245648 245651

245.656, 245.659, 245660, 245.717, 245.721, 245.725 e 245.726, deste Registro,
para constar as seguintes alteragbes: i) a nova denominacdo social da credora

(continua na ficha 08)
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245,718 08
06 de outubrode 2021
~ Sao0 Paulo,

tiduciéria. VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede nesta Capital, na
Rua Tabapud, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, ltaim Bibi, ja qualificada, e a
alteragdo de tipo societario da interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o preambule do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria, bem como todas as referéncias a antiga razdo social da

fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente; ii) a prorrogacao do inicio

da verificagdo de razdo de garantia, para 30 de setembro_de 2021, alterando a
clausula 3.6 do Contrato de Alienagao Fiduciaria; iii) a Razao de Garantia passa a

ser monitorada e verificada pelo Servicer, mensaimente, a _partir do més de agosto.

no dia 19 de cada més, alterando a clausula 3.6.4 do Contrato de Alienagao

Fiduciaria: iv) a exclusdo da referida alienacao fiduciaria dos imoveis matriculados
nesta serventia, sob n°s 221.171, 221175, 221.166 e 221 172. O percentual
garantido pelo imovel desta matricula passa a ser de 0,53%, tendo sido atribuido ao

mesmo para fins do Contrato, o valor de R$444 420,63; e v) a exclusdo da coluna

"Percentual_das Obrigagées Garantidas® no referido anexo a vigorar conforme
consta do Contrato de Alienagao Fiduciaria Consolidado, atualizando o anexo IV do

Contrato de Alienacao Fiduciaria, ficando mantidas e integralmente ratificadas todas
as demais clausulas e condigées anteriormente contratadas, ndo expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

A Escrevente Substituta, QJ\;//\
Mariney Primo Menezes Lagos X 2 )

Selo N° 111328331QL000621197XD215 .

2\
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OFICIAL / SUBSTITUTO / ESCREVENTE AUTORIZADO.

Escreventes Substitutos

( ) Mariney P. Menezes Lagos
( ) Nilson Pinto Siqueira

( ) Sara Francez

( ) Suely de Menezes Carvalho

Escreventes Autorizados
( ) Adlei de Almeida

( ) Eduardo Melo da Costa
( ) Mauricio Paparelli

( ) Mauricio Gongalves de Alvim
( ) Rodrigo Di Sessa Fassina

( ) Sérgio Dias dos Santos
( ) Maria Ap. Cavalcante Silva

( ) Claudio Marcio de Queiroz Alves

( ) Julio da Costa Neves Neto
( ) Eduardo Queiroz Rodrigues
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e 115529 DECIIVI .IDﬂ\

- OFICIAL DF REGISTRO DE \MOVEIS
Bel. Bernardo Oswaldo Francez

-

IMOVEL: O APARTAMENTO TIPO n° 151B, localizado no 15° pavimento, do Bloco B,

integrante do empreendimento imobiliario denominado “EDIFICIO RG DOMINGOS",
situado na RUA DOMINGOS LOPES DA SILVA, 911 e RUA DANKMAR ADLER, Vila
Suzanna, 13° Subdistrito - Butantd, com a' area privativa de 58,110m2, area de uso
comum de 74,511m2, ja incluida a area correspondente a 2 vagas de garagem, area
total de 132,621m2, correspondendo-ihe a fragao ideal de 0,0095720% no solo e nas

outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTES n® 171.192.0012-6, 171.192.0013-4 e 171.192.0014-2

‘em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ 13.618.914/0001-62, com sede nesta Capital na Avenida Eliseu de Almeida n°.

1415. sala 52, 2° andar.

REGISTRO ANTERIOR: R 8/25.794, de 05/09/2013: R.5/92.267, de 05/08/2013 e
R.4/198.508, de 22/08/2013 e matricula 218.246, todas deste Servigo Registral_

iEsgeclflcag o Condominial registrada sob o numero 6 na matricula 132

Conven de Condominio sob o n° 1 6. no Livro Trés de Registro Auxiliar, amb S

nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente Substituta

Sara Francez )W%_

- continua no verso -
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Av.01 em 18 de julho de 2018 _
Prenotagéo 733.750 de 25 de junho de 2018.

ONUS - HIPOTECA - REFERENCIA

Conforme R.3/218.246 deste Servico Registral, a proprietaria, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, deu em primeira
Unica e especial HIPOTECA, o imével em maior area, ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ
60.701.190/0001-04, em garantia do crédito aberto no valor de R$15.237.000,00,
destinado ao financiamento da construgdo do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto da incorporagdo constante do R.02/218.246, e
que desde ja se incorpora & presente garantia, estando a conclusdo da obra prevista
para dezembro/2017. O crédito aberto sera liberado pelo credor de forma proporcional
a realizagdo das obras do empreendimento, conforme Cronograma de Liberagao do

Crédito, por meio de 23 parcelas mensais, sendo a primeira em 10 de fevereiro de
2016 e a Ultima em 10 de dezembro de 2017, através de crédito em conta corrente da
Emitente - Os juros serdo devidos a taxa efetiva anual de 9,700000%, correspondente
a taxa efetiva mensal de 0,774477%. A divida, atualiiada mensalmente, na forma

| constante do titulo, vencer-se-a em 10 de junho de 2018. 0 pag_amentu sera efetuado

na Praga de S&o Paulo, na forma e condigbes estabelecidas nesta Cedula e Aditivos;
constando ainda outras condigbes. Comparece na qualidade de fiadora: EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ

n° 03.142.682/0001-65, e ainda como. Devedores Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE
MATOS, RG 8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, engenheiro civil, casado com

SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11.724.315-2-SSP-SP, CPF 056.406.338-08,

- continua na ficha 02 -
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- Matriculs tizha W'Hrﬂdm
245.721 ] [ o2 )
\. Sao Paulo, 18 de julhd de 2018

TAVO

administradora, e CARLOS MAUACCAD, RG ?.'.-’EIID,ZE‘]-‘I-SSP-SF, CPF

010.434.248-06, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,

RG 23.829.317-SSP-SP, CPF 247.278.288- 80. advogada. De conformidade com O art.
foi avaliado em R$26.433.79626, correspondendo

1484 do CC, o imovel
stam do

R$9.500.000,00 ao terreno e R$16.933.796,26 as futuras edificagdes. Con

titulo multa e outras condigdes.
A Escrevente Substituta, W
Sara Francez )""ﬂ?‘)—\

Av.02 em 18 de juiho de 2018
Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018.

TERMO _DE___CONSTITUICAO DE PATRIMONIO _DE _AFETACAO DE

INCORPORACAO IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.4/218.246, deste Servigo Registral, a incor{;uradcra, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada SUBMETEU_ao

REGIME DE AFETACAO a incorporacéo do empreendimento imobiliario denominado
"EDIFICIO RG DOMINGOS", objeto do R.2/218.246, com fundamento nos arts. 31A e

31B da Lei Fed. 4.591/64.

" A Escrevente Substituta,
Sara Francez & LA ?

- continua no verso -
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Matricuta ™ ficha
( 245.721 J [nz

F

1 Av.03 em 18 de julho de 2018

Prenotagdo 733.750 de 25 de junho de 2018.

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbacgdo, a vista da; Instrumentﬁ Particular de Instituicdo e
Convengdo de Condominio datados de 22 de junho de 2018, para constar que a
incorporadora e Instituinte, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMDBILI&RIDS SPE
LTDA, ja qualificada, representada por Carlos Mauccad e Antonio Roberto de Matos,

autorizou a abertura desta matricula.

A Escrevente Substrtuta ;
Sara Francez d :;

| Av.04 em 16 de agosto de 2018

Prenotagao 735.683 de 23 de julho de 2018.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagéo, & vista do Instrumento Particular de 25 de junho de
2018, nos termos da Lei Fed. 4.380/64 e 10.931/04, pelo qual, as partes contratantés,
de um lado a devedora, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada; e do outro, o credor, ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, de

comum_acordo adita[am, retificaram e ratificaram a Cédula de Crédito Bancério n°
1016080130 que deu origem a Hipoteca objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1

desta matricula, para alterar as seguintes condigdes: 1. a) O prazo de caréncia para o

pagamento das obrigagdes passa a ser de 16 meses, compreendido entre 10/01/2018

e 10/04/2019. b) O prazo de amortizagdo passa a ser de 03 meses,
(continua na ficha 03)
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mﬁ [ 03,4)
. Sao Paulo, 16 de agosto de 2018

CODIGO_NACIONAL DE SERVENTIAS_ -
N°11.132-8 DECIM \/O
/ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS |
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL n E Bk Brrants Chmalie Fraaces
f" Registrador

 compreendido entre 10/05/2019 e 10/07/2019. ¢) A data de Vencimento final do Titulo
ﬁca alterado para 10/07/2019. 2. As partes acordam com a aplicagdo das seguintes
condi¢gdes ao Titulo, sem prejuizo das condigdes anteriormente estabelecidas: 2.1 Na
hipotese de ser devido pelo EMITENTE ou qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S)
ou GARANTIDOR(ES) qualquer valor sob o Titulo, a EMITENTE e ofs)
DEUEDDR[ES} SOLIDARIO(S) e os GARANTIDOR(ES) desde logo autorizam o
CREDDR, irevogavelmente, a proceder a compensacao, nos termos do artigo 368 e
seguintes do Codigo Civil Brasileiro, entre o seu credito, representado pelo saldo
devedor da EMITENTE, do(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e dos
GARANTIDOR(ES) para com o CREDOR, e eventuais créditos que o EMITENTE e/ou
qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) ou GARANTIDOR(ES) tenham ou venham a
ter em face do CREDOR e/ou qualquer afiiada do CREDOR, inclusive, saldos em
conta bancaria vinculada efou de livre movimentagéo, no Brasil e/ou no exterior,
independentemente de aviso prévio ou notificagdo. 2.2 A liberagao de qualquer parcela
do crédito aberto, sem prejuizo das condigbes previstas no Titulo, devera observar o
cumprimento das seguintes condicionantes: a) a manutencgao de adimpléncia de todas
as operacbes firmadas pela EMITENTE com o CREDOR. b) manutengdo do
percentual minimo de comercializagao das unidades do Empreendimento, que nao
considera (i) ;'as unidades permutadas e quitadas antes da emissdo do Titulo, (ii) os
depdsitos e vagas autdénomas; (iii) as unidades vendidas a um mesmo adquirente que,
em conjunto, representem o maior critério entre 3% das unidades ou 5 unidades do
Empreendimento; e (iv) as unidades vendidas para os socios da EMITENTE. 2.3 Sem
prejuizo do disposto na Clausula “VENCIMENTO ANTECIPADO" das Condigbes
Gerais do Titulo, a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo elencados ensejarao o
venéimenm antecipado das obrigagdes decorrentes do Titulo, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial: a) falta de
cumprimento pela EMITENTE e/ou por qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e/ou
FIADOR(ES) e/ou AVALISTA(S), no prazo e pela forma devidos, de quaiquer _ubn'gar;:ﬁu

(continua no verso)
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(pecuniaria, principal ou acessoria, decorrente do Titulo ou de qualquer outra divida

| financeira de responsabilidade da EMITENTE efou de qualquer DEVEDOR(ES)

SOLIDARIO(S) elou FIADOR(ES), inclusive contraida perante terceiros. b) se -a
EMITENTE durante a vigéncia do Titulo, contrair nova divida bancaria, de qualquer
natureza; c¢) mudanga relevante no estado ecnnam'icu-ﬁnanceim da EMITENTE efou
de qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e/ou FIADOR(ES); d) descumprimento da
manutenq.ﬁo do percentual minimo de garantia (ILG) definido no Quadro Resumo do
Titulo, observado o disposto na Clausula “PERCENTUAL MINIMO DE GARANTIA"
das Condigdes Gerais do Titulo; 2.4 A EMITENTE fica vedada a pratica de qualquer
ato que vise a retirada de valores da sociedade sem a prévia e expressa autorizagdo
do CREDOR, inclusive, mas nao se limitando, a distribuicio de lucros efou dividendos,
redugdo do capital social e/ou realizagao de mutuos para sécios efou terc'eirns, sob
pena de vencimento antecipado de todas as obrigagbes decorrentes &u Titulo. 2.5 Fica
estabelecido que, para fins de calculo do percentual minimo de garantia, serdo
verificadas as informagbes apresentadas pela EMITENTE no relatério de

| comercializagdo, o fluxo de recebiveis da Conta Livre Movimento e Conta Vinculada,

as informagdes dos servigos de cobranga prestados pé!o CREDOR e o fluxo de
pagamentos acordado entre a EMITENTE e os adquirentes das unidades nos termos
dos contratos e compromissos de compra venda. 2.5.1 Apurada divergéncia na analise
realizada, nos termos da clausula acima, a EMITENTE deverd proceder a
regularizagdo no prazo de ate 5 dias a contar da recebimento da comunicagao a ser
realizada pelo CREDOR por meio do enderego eletrénico informado nas CondigcGes
Especificas do Titulo elou da disponibilizagdo dos apontamentos no Sistema
Operacional de Credito Imobiliario do CREDOR ("Imobline PJ"), devendo para tanto
enviar .informacgdes e/ou documentos complementares que serdo avaliados pelo
CREDOR, que podera, a seu exclusivo critério, aceita-los ou solicitar esclarecimentos
complementares. 2.5.2 Até a devida regularizagdo dos apnntamehtds. nos termos
do subitem acima, as unidades objeto de divergéncias ndo serdo consideradas para
(continua na ficha 04)
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FICIA'L DE REGISTRO DE IHl:I'IFE15
el. Bernardo Oswaldo Francez

-

fins de calculo do percentual minimo de garantia, sem prejuizo da aplicagao das
seguintes penalidades: a) suspensdo das liberagbes de parcela do crédito aberto:

“elou b) vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes do Titulo. 3. Ficam

alteradas as seguintes disposigdes constantes das Condigdes Gerais elou das

Condigdes Especificas do Titulo: a) a clausula 13.1. das Condigdes Gerais do Titulo -

passa a viger com a seguinte redagdo: 13.1. O percentual minimo de garantia
mencionado no caput desta Clausula corresponde divisao, cujo numerador € composto
do somatorio entre: i) saldo devedor dos direitos creditérios empenhados ou cedidos,
calculado a taxa do respectivo contrato ou compromisso de venda e compra
correspondente as parcelas do preco de venda das unidades comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, v]hcendas a partir do
inicio do Prazo de Caréncia, inclusive o valor da parcela de "chaves", e ii) o

- equivalente a 50% do valor de avaliagdo das unidades ndo comercializadas e

hi;ﬁntecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios 'decorrantes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, e cujo denominador &
composto do somatério do saldo devedor das obrigagdes da EMITENTE decorrentes
deste Titulo e do montante correspondente as parcelas do credito aberto ainda nao

liberadas. b) a Clausula "COMUNICACAQ AOS ADQUIRENTES" das Condigbes |

Gerais do Titulo passa a ter a seguinte redagdo: 15. Por conta das garantias ora
constituidas, a EMITENTE devera durante toda a vigéncia deste Titulo: a) enviar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, ao CREDOR,
relatorio de comercializagdo das unidades do Empreendimento, através do Imobiline
PJ, discriminando unidades vendidas e prometidas a venda, declarando desde ja, para
todos os fins de direito, que todas as informagbes constantes do relatorio de
comercializacdo sdo verdadeiras e refletem as vendas realizadas, sob pena de
aplicagdo da Clausula 8, alinea "n" das Condigbes Gerais deste Titulo; b) encaminhar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissao do Titulo, copia simples dos

'cumpmmissos de venda e compra assinados; c) no prazo de até 30 dias, a contar da

(continua no verso)
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(emissao do Titulo, enviar notificagdo aos adquirentes das unidades comercializadas
antes da contratagdo deste financiamento, através dos modelos constante dos
Anexos Il ou Il do Titulo, com o objetivo de comunicar a constituigdo de hipoteca
sobre as referidas unidades e do penhor de direitos creditorios, d) notificar os
adquirentes das unidades comercializadas apés a emissdo do Titulo atraves dos
modelos constante dos Anexos Il ou Il do Titulo, ou inserir clausula nos compromissos

|| de compra e venda, com o objetivo de cientifica-los da constituicao de hipoteca sobre

as referidas unidades e do penhor de direitos creditorios, havendo no aludido titulo
outras condigdes. Ficam mantidas todas as demais clausulas e condigoes
anteriormente contratadas, nao expressamente alteradas pelo presente Aditamento.
Comparece _na _qualdade de fiadoraa EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada; e ainda como Devedores

Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE
MATOS; e, CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,
todos ja qualificados.

O Escrevente Substituto, :é
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 18 de setembro de 2019
Prenotacao 764 985 de 05 de setembro de 2019.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagéo, a vista do Instrumento Particular datado de 29 de
julho de 2019, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
objeto do R.3/218.246. mencionada na Av.1 e Av.4 e desligado da referida garantia o

imovel constante desta matricula, em razdo da autorizagdo dada pelo credor, ITAU

(continua na ficha 05)
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UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,

100, Torre Olavo Setubal, ja qualificado.
O Escrevente Substituto, EQ j]
Rodrigo Di Sessa Fassina {4

Selo N° 111328331JF0002057211G19U

R.06 em 25 de margo de 2021
Prenotacao 804.980 de 04 de margo de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed.9.514/97, a proprietaria, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével
desta matricula, juntamente com os imdveis das matriculas n°s 245.628, 245.644,
245647, 245648, 245.651, 245656, 245659, 245660 245 717, 245718,
245.725, e 245726, todas deste Registro, com fundamento no art. 23 da Lei Fed.
9.514/97, a ISEC SECURITIZADORA S/A, CNPJ n® 08.769.451/0001-08, com sede
nesta Capital, na Rua Tabapud, 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, em

decorréncia, entre outras das seguintes obrigagdes: (i) considerando que: nesta
data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP inscrita
no CNPJ sob o n°® 18.282.093/0001-50 ("Hipotecaria’), a “Cédula de Credito
Bancario n°® 41500811-5", no valor principal de R$65.000.000,00 ("CCB"), por meio
do qual foram originados créditos imobilidrios, tendo em vista a destinagao de
recursos prevista no "Quadro VII" - Destinagéo de Recursos" do predmbulo da CCB
("Créditos Imobiliarios”); (ii) nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da
Fiduciaria, por meio do "Termo de Endosso” (“Termo de Endosso™): (iii) a Fiduciana

(continua no verso)
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emitiu, por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural’, celebrado entre a
Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada atuando por sua filial
localizada na cidade de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, sala
1.401, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0004-01 (“Instituicio Custodiante” ou
“Agente Fiduciario”, conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito imobilirio
integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da integralidade
dos Creditos Imobiliarios ("CCI" e “Escritura de Emissao de CCI"); (iv) a Fiduciaria
utihzara os Creditos Imobilidrios, representados pela CCI. como lastro para a
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 131 série de sua 4°

emissdo, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada ("CRI", "Emissao” e “Lei n® 9.514/97" e, respectivamente) e normativos da
CVM, em especial da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (‘Instrugdo CVM 414°), que serdo objeto de oferta publica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada ("Securitizagdo” e “Oferta Restrita’, respectivamente); (v) as
Fiduciantes sdo legitimas proprietarias dos imdveis indicados no Anexo Il ao
presente Contrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas registradas perante o 18° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sio Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato
("Imoveis’), (vi) a Fiduciaria & companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrucio CVM 414, que tem
como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobiliarios e a subsequente
securitizacao; (vii) a Emissao sera realizada em conformidade com o estabelecido
no “Termo de Securitizagdo de Crédito Imobiliarios da 131? Série da 4* Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da ISEC Securitizadora S/A. celebrado
entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Ag'ente Fiduciario ("Termo de
Securitizagdo"); (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a) a
(continua na ficha 06)
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CCB; (b) a Escritura de Emissdo de CCI; (c) o Termo de Securitizagdo; (d) o
‘Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Cotas e Qutras Avengas',
celebrado na presente data entre, dentre outros, a Devedora e a Fiduciaria, com a
interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora (em
conjunto, “SPEs"); (e) os demais contratos de alienagdo fiduciaria de imoveis
pactuados em garantia das Obrigagbes Garantidas na presente data (“Demais
Contratos de AF de Imdveis” e, em conjunto com o presente Contrato, “Contratos
de Alienagado Fiduciaria de Iméveis"); (f) o “Termo de Endosso”, celebrado entre a
Hipotecaria, a Fiduciaria e a Devedora, por meio do qual a Hipotecaria endossou a
CCB a Fiduciaria; (g) o “Instrumento Particular de Distribuigdo Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagao, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
1317 Série da 4* Emissao da ISEC Securitizadora S A", celebrade entre a
Devedora, o Banco Itai BBA S.A., na condigdo de instituigao intermediaria lider da
Oferta Restrita, e a Fiduciaria ("Contrato de Distribuigao”); (h) as declaragdes de
investidores profissionais dos CRI; (i) os boletins de subscricdo dos CRI; e (j) o
presente Contrato (em conjunto, “Documentos da Operagdo”). A Alienagao
Fiduciaria & constituida em garantia do integral, fiel e pontual pagamento efou
cumprimento observado o percentual das Obrigagbes Garantidas (a seguir
definidas) garantido por cada um dos Imoveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato ("Percentual Garantido"), de (a) todas as obrigagbes assumidas
pela Exto, quer principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagbes relativas aos Créditos Imobiliarios originados da CCB,
representados pela CCl, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigagbes
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operagdo; e (b) de todos os
custos e despesas incorridos & a serem incorridos em relagao a Oferta Restrita, a
CCl e aos CRI, inclusive, mas nio exclusivamente para fins de cobranca dos
Creditos Imobiliarios e excussio da presente Alienagao Fiduciaria (conforme abaixo
definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e

(continua no verso)
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despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou

despesa incorrido pela Fiduciaria, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patrimonio Separado (conforme definido
abaixo) para arcar com tais custos (“Obrigagbes Garantidas'). O valor total das
obrigagbes garantidas, na data do titulo é de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratorios corresponderao a variagéo acumudala de 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, “over extra grupo®, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(http:/Awww.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a até 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneracio”). Data do vencimento final: 26 de
janeiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os iméveis objeto das
Matriculas n° 221166, 221.169, 221.171, 221.172, 221.175 e 221.176, todas
deste Registro, de propriedade de EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 1 1.303.471/0001-95, com sede nesta Capital,
na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, sala 41. Fica estipulado o prazo de caréncia
de 15 dias para intimagéo da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24
da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$444.420,63. Constam do
titulo multa e outras condigdes. Comparecendo ainda no instrumento, na qualidade
de interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1'.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imével
desta maricula é de 0,50%, tend‘t‘:: sido atribuido ao mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$444.420,63.

(continua na ficha 07)
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A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328321WL0004868481 M21Y /- )
/

Av.07 em 06 de outubro de 2021
Prenotagdo 824 911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERAGCAO DE RAZAO SOCIAL

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na AV.09, e da Ata da Assembleia Geral Extraordindria realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, em 30 de
junho de 2021, sob o n°® 309.734/21-6, para constar que a credora da alienagao
fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razio social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CNPJ n°
08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n® 1,123, 21° andar,

conjunto 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta, \&’bf‘

Mariney Primo Menezes Lagos
Selo N° 111328331XW000621199EM21C

7

(continua no verso)
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Av.08 em 06 de outubro de 2021
Prenotagao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE TIPO SOCIETARIO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na averbagdo seguinte, e do Instrumento de Alteragdo do Contrato Social de 23 de
fevereiro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo -
JUCESP, sob o n® 128.020/21-0, em 08/03/2021, para constar que a interveniente e
anuente da alienagao fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, EXTO

INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por efeito da

transformacao da sociedade de responsabilidade limitada para sociedade andnima,
passou a girar sob a denominagdo de EXTO INCORPORAGCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

A Escrevente Substituta, \%/ /\
Mariney Primo Menezes Lagos 9
Selo N° 1113283310L000621200BX21B -

Av.09 em 06 de outubro de 2021
Prenotagao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Fed. 9.514/97, pelo qual as partes
contratantes, de um lado, a credora fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, ja qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA

(continua na ficha 08)
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( EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4 qualificadas, com a anuéncia
da interveniente e anuente EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificadas, de comum acordo, ADITARAM o Instrumento
Particular que deu origem & Alienacdo Fiduciaria objeto do R.06 desta e das
Matriculas n°s 221.169, 221.176, 245.628, 245,644, 245.647, 245648, 245.651,
245 656, 245.659, 245660, 245.717, 245.718, 245725 e 245 726, deste Reqistro,
para constar as seguintes alteragdes: i) a _nova denominacdo social da credora
fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede nesta Capital, na
Rua Tabapua, n°® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, ja qualificada, e a

alteracéo de tipo societario da interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o preambulo do Contrato de
Alienacao Fiduciaria, bem como todas as referéncias a antiga razdo social da
fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente; ii) a_prorrogacao do inicio
da verificacdo de razao de garantia, para 30 de setembro de 2021, alterando a
clausula 3.6 do Contrato de Alienagao Fiduciaria; iii) a Razao de Garantia passa a

ser monitorada e verificada pelo Servicer, mensalmente, a partir do més de agosto

no dia 19 de cada més, alterando a clausula 36.4 do Contrato de Alienagao

Fiduciaria: iv) a exclusdo da referida alienacao fiduciaria dos iméveis matriculados

nesta serventia, sob_n% 221.171 291 175. 221.166 e 221.172. O percentual

garantido pelo imdvel desta matricula passa a ser de 0,53%, tendo sido atribuido ao
mesmo para fins do Contrato, o valor de R$444 420,63; e v) a exclusdo da coluna

"Percentual das Obrigagbes Garantidas” no referido anexo a vigorar conforme
consta do Contrato de Alienagao Fiduciaria Consolidado, atualizando o anexo IV do

Contrato de Alienagio Fiduciaria, ficando mantidas e integralmente ratificadas todas
as demais clausulas e condigdes anteriormente contratadas, nao expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

(continua no verso)
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
- Bel. Bemardo Oswaldo Francez
Reqistrador

- Matricuta tcha
245,725 J [ 01 \ ;
' s

Sao Paulo, 48 de julho/de 20 '

-~

IMOVEL: O APARTAMENTO TIPO n® 161B, localizado no 16° pavimento, do Bloco B,
integrante do .em'preeﬁdimento imobiliario denominado “EDIFICIO RG DOMINGOS”,
situado na RUA DOMINGOS LOPES DA SILVA, 911 e RUA DANKMAR ADLER, Vila '
Suzanna, 13° Subdistrito - Butanta, com a area privativa de 58,110m2, area de uso
comum de 74,511m2, ja incluida a area correspondente a 2 vagas de garagem, area
total de 132,621m2, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,0095720% no solo e nas

outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTES n° 171.192.0012-6, 171.192.0013-4 e 171.192.0014-2

em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ 132.618.914/0001-62, com sede nesta Capital na Avenida Eliseu de Almeida n°.

1415, sala 52, 2° andar.

'REGISTRO ANTERIOR: R.8/25.794, de 05/09/2013; R.5/92.267, de 05/09/2013 e
R.4/198.508, de 22/08/2013 e matricula 218.246, todas deste Servico Registral.
Especificacdo_Condominial registrada sob nimerc 6 na_ matricula 218.246 €
Convencao de Condominio sob o n® 12.366, no Livro Trés de Registro Auxiliar, ambos

nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente Substituta, 9 ” ;
Sara Francez e 5 -
I,r | — —

- continua nNo verso -
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Av.01 em 18 de julho de 2018
Prenotago 733.750 de 25 de junho de 2018. .

ONUS - HIPOTECA - REFERENCIA

Conforme R.3/218.246 deste Servico Registral, a proprietaria, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, jé'qualiﬁcada, deu em primeira,
tnica e especial HIPOTECA, o imével em maior area, ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ
60.701.190/0001-04, em garantia do crédito aberto no valor de R$15.237.000,00,
destinado ao financiamento da construgdo do empreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto da incorporagdo constante do R.02/218.246, e
que desde ja se incorpora a presente garantia, estando a conclus@o da obra prevista

para dezembro/2017. O crédito aberto sera liberado pelo credor de forma proporcional
a realizagdo das obras do empreendimento, conforme Cronograma de Liberagao do
Crédito, por meio de 23 parcelas mensais, sendo a primeira em 10 de fevereiro de
2016 e a Gltima em 10 de dezembro de 2017, através de credito em conta corrente da
Emitente. Os juros serdo devidos a taxa efeti;.ra anual de 9,700000%, correspondente
a taxa efetiva mensal de 0,774477%. A divida, atualizada mensalmente, na forma
constante do titulo, vencer-se-a em 10 de junho de 2018. O pagamento sera efetuado
na Praga de S&o Paulo, na forma e condi¢des estabelecidas nesta Cédula e Aditivos;
constando ainda outras condigdes. Comparece na qualidade de fiadora: EXTO

| INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IHIGBILIA_RIDS LTDA, CNPJ

n° 03.142.682/0001-65, e ainda como Devedores Solidarios: ENTDHID ROBERTO DE
MATOS, RG 8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, engenheiro civil, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11.724.315-2-SSP-SP, CPF 056.406.338-08,

- continua na ficha 02 -
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administradora, e CARLOS MAUACCAD, RG 7.700.261-1-SSP-SP.  CPF
010.434.248-06, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,

RG 23.829.317-SSP-SP, CPF 247.278.288-80, advogada. De conformidade com o art.
1484 do CC, o imovel foi avaliado em R$26.433.796,26, correspondendo

titulo multa e outras condigoes.
A Escrevente Substirtute:,\S\I .
Sara Francez 5"’"’7 '%E%.___ ' -

Av.02 em 18 de julho de 2018
Prenotacao 733.750 de 25 de junho de 2018.

DE

JERMO DE_ CONSTITUICAO DE_ PATRIMONIO DE AFETACAO
INCORPORACAO IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.4/218.246, deste Servigo Registral, a incorporadora, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, SUBMETEU_ao

REGIME DE AFETACAO a incorporagao do empreendimento imobiliario denominado

_ “EDIFICIO RG DOMINGOS", objeto do R 2/218.246. com fundamento nos arts. 31Ae
31B da Lei Fed. 4.591/64.

A Escrevente Substituta, __—
Sara Francez F\\s :

.

- continua no verso -

R$9.500.000,00 ao terreno e R$16.033.796,26 as futuras edificagdes. Constam do |

RS
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Av.03 em 18 de julho de 2018
Prenotagdo 733.750 de 25 de junho de 2018.

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, & vista do Instrumento Particular de Instituigao e
Convengao de Condominio datados de 22 de junho de 2018, para constar que a
incorporadora e Instituinte, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBI LIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, representada por Carlos Mauccad e Antonio Roberto de Matos,
autorizou a abertura desta matricula. '

A Escrevente Substituta, - 5 '
Sara Francez W\b‘ft&

/.‘:__-‘.f-_...?'_

Av.04 em 16 de agosto de 2018
Prenotagao 735.683 de 23 de julho de 2018.

ADITAMENTO .

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular de 25 de junho de
2018, nos termos da Lei Fed. 4.380/64 e 10.931/04, pelo qual, as partes contratantes,
de um lado a devedora, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada; e do outro, 0 credor, ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, gg
comum acordo, aditaram, retificaram e ratificaram a Cédula de Crédito Bancario n°
1016080130 que deu origem a Hipoteca objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1

desta matricula para alterar as seguintes condigbes: 1. a) O prazo de caréncia para o
pagamentc das nbngapﬁes passa a ser de 16 meses, compreendido entre 101(]1!2-:]18

e 10/04/2019. b) O prazo de amortizagdo passa a ser de 03 meses,
(continua na ficha 03)
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 compreendido entre 10/05/2019 e 10/07/2019. c) A data de Vencimento final do Titulo
fica alterado para 10/07/2019. 2. As partes acordam com a aplicagdo das seguintes
condigdes ao Titulo, sem prejuizo das condigdes anteriormente estabelecidas: 2.1 Na
hipotese de ser devido pelo EMITENTE ou qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S)
ou GARANTIDOR(ES) qualquer valor sob o Titulo,b a EMITENTE e of(s)
DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e os GARANTIDOR(ES) desde logo autorizam o
CREDOR, irrevogavelmente, a proceder a compensagao, nos termos do artigo 368 e
seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, entre o seu crédito, representado pelo saldo
devedor da EMITENTE, do(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e dos
GARANTIDOR(ES) para com o CREDOR, e eventuais créditos que o EMITENTE e/ou
qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) ou GARANTIDOR(ES) tenham ou venham a
ter em face do CREDOR efou qualquer afiliada do CREDOR, inclusive, saldos em
conta bancaria vinéuiada elou de livre movimentagdo, no Brasil e/ou no exterior,
independentemente de aviso prévio ou notificagdo. 2.2 A liberagao de qualquer parcela
do crédito aberto, sem prejuizo das condigdes previstas no Titulo, devera observar o
cumprimento das seguintes condicionantes: a) a manutengao de adimpléncia de todas
as operagdes firmadas pela EMITENTE com o CREDOR. b) manutengao do
percentual minimo de comercializagdo das unidades do Empreendimento, que nao
considera (i) as unidades permutadas e quitadas antes da emisséo do Titulo, (ii) os
depdsitos e vagas auténomas; (jii) as unidades vendidas a um mesmo adquirente que,
em conjunto, representem o maior critério entre 3% das unidades ou 5 unidades do
Empreendimento; e (iv) as unidades vendidas para os sécios da EMITENTE. 2.3 Sem
prejuizo do disposto na Clausula "VENCIMENTO ANTECIPADQ" das Condigdes
Gerais do Titulo, a ocorréncia de qualquer dos eventos abaixo elencados ensejarao o
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes do Titulo, de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso, notificagao ou interpelacdo judicial: a) falta de
cumprimento pela EMITENTE e/ou por qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) elou
FIADOR(ES) efou AVALISTA(S), no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigagao

(continua no verso)
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(pecuniaria, principal ou acessoria, decorrente do Titulo ou de qualquer outra divida
financeira de responsabilidade da EMITENTE e/ou de qualquer DEVEDOR(ES)
SOLIDARIO(S) efou FIADOR(ES), inclusive contraida perante terceiros. b) se a
EMITENTE durante a vigéncia do Titulo, contrair nova divida bancaria, de qualquer
natureza; c) mudanga relevante no estado econdmico-financeiro da EMITENTE efou
de qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) efou FIADOR(ES); d) descumprimento da
manutengdo do percentual minimo de garantia (ILG) definido no Quadro Resumo do
Titulo, observado o disposto na Clausula “PERCENTUAL MINIMO DE GARANTIA"
das Condices Gerais do Titulo; 2.4 A EMITENTE fica vedada a pratica de qualquer
ato que vise a retirada de valores da sociedade sem a prévia e expressa autorizagio
do CREDOR, inclusive, mas ndo se limitando, a distribuigdo de lucros efou dividendos,
redugdo do capital social e/ou realizagdo de mutuos para socios elou terceiros, sob
pena de vencimento antecipado de todas as obrigagdes decorrentes do Titulo. 2.5 Fica
estabelecido que, para fins de calculo do percentual minimo de garantia, serdo
verificadas as informagbes apresentadas pela EMITENTE no relatério de
comercializagao, o fluxo de recebiveis da Conta Livre Movimento e Gonté Vinculada,
as informagdes dos servigos de cobranca prestados pelo CREDOR e o fluxo de
pagamentos acordado entre a EMITENTE e os adquirentes das unidades nos termos
dos contratos e compromissos de compra venda. 2.5.1 Apurada divergéncia na analise
realizada, nos termos da clausula acima, a EMITENTE devera proceder a
regularizagao no prazo de até 5 dias a contar da recebimento da comunicagdo a ser
realizada pelo CREDOR por meio do enderego eletrénico informado nas Condigdes
Especificas do Titulo e/ou da disponibilizagdo dos apontamentos no Sistema
Operacional de Crédito Imobilidrio do CREDOR ("Imobline PJ"), devendo para tanto
enviar informagées e/ou documentos complementares gue serdo avaliados pelo
CREDOR, que podera, a seu exclusivo critério, aceita-los ou solicitar esclarecimentos
compie'rnentares. 252 Até a devida regularizagdo dos apontamentos, nos termos

| do subitem acima, as unidades objeto de divergéncias nao serdo consideradas para

(continua na ficha 04)
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fins de calculo do percentual minimo de garantia, sem prejuizo da aplicagéo das |
seguintes_ penalidades: a) suspensao das liberagdes de parcela do crédito aberto;
e/ou b) vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes do Titulo. 3. ‘Ficam
alteradas as séguintes disposigdes constantes das Condigdes Gerais efou das
Condigdes Especificas do Titulo: a) a clausula 13.1. das Condi¢cdes Gerais do Titulo
passa a viger com a seguinte redagdo: 13.1. O percentual minimo de garantia
mencionado no caput desta Clausula corresponde divisdo, cujo numerador & composto
do somatorio entre: i) saldo devedor dos direitos creditorios empenhados ou cedidos,
calculado & taxa do respectivo contrato ou compromisso de venda e cnmpira
correspondente as parcelas do prego de venda das unidades comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ac CREDOR, vincendas a partir do
inicio do Prazo 'n:le Caréncia, inclusive o valor da parcela de "chaves", e ii) o
equivalente a 50% do valor de avaliagdo das unidades ndo comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos aoc CREDOR, e cujo denominador &
composto do somatorio do saldo devedor das obrigagdes da EMITENTE decorrentes |
deste Titulo e do montante correspondente as ﬁaroekas do crédito aberto ainda nao
liberadas.'b} a Clausula "COMUNICACAO -AOS ADQUIRENTES" das Condigdes
Gerais do Titulo péssa a ter a seguinte redagdo: 15. Por conta das garantias ora
constituidas, a EMITENTE devera durante toda a vigéncia deste Titulo: a) enviar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, ao CREDOR,
relatério de comercializagdo das unidades do Empreendimento, através do Imobiline
PJ, discriminando unidades vendidas e prometidas a venda, declarando desde ja, para
todos os fins de direito, que todas as informagdes constantes do relatorio de
cnmercializaq.ﬁa sdo verdadeiras e refletem as vendas realizadas, sob pena de
aplicacdo da Clausula 8, alinea "n" das Condigdes Gerais deste Titulo; b) encaminhar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, copia simples dos
compromissos de venda e compra assinados; c) no prazo de até 30 dias, a contar da
| (continua no verso)
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emissao do Titulo, enviar notificagdo aos adquirentes das unidades comercializadas
antes da contratacdo deste financiamento, através dos modelos constante dos
Anexos Il ou Il do Titulo, com o objetivo de comunicar a 'constituigéa de hipoteca
sobre as referidas ljnidades e do penhor de direitos creditérios, d) notificar os
adquirentes das unidades comercializadas apds a emissao do Titulo através dos
modelos constante dos Anexos |l ou Il do Titulo, ou inserir clausula nos compromissos
de compra e venda, com o objetivo de cientifica-los da constituicdo de hipoteca sobre
as referidas unidades e do penhor de direitos creditorios, havendo no aludido titulo

‘|outras condigdes. Ficam mantidas todas as demais clausulas e condigdes

anteriormente contratadas, nao expressamente alteradas pelo presente Aditamento.
Comparece na qualidade de  fiadoraz EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada; e ainda como Devedores
Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE
MATOS; e, CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,
todos ja qualificados.

O Escrevente Substituto, { Q f

Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 18 de setembro de 2019
Prenotagdo 764.967 de 05 de setembro de 2019.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbacao, a vista do Instrumento Particular datado de 29 de
julho de 2019, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1 e Av.4 e desligado da referida garantia o

(continua na ficha 05)
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imovel constante desta matricula, em razéo da autorizacio dada pelo credor, ITAU

UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,

100, Torre Olavo Setubal, ja qualificado.
O Escrevente Substituto, . ‘f
Rodrigo Di Sessa Fassina at

Selo N° 111328331JA000205729BX 1SR

R.06 em 25 de margo de 2021
Prenotagao 804.980 de 04 de margo de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed.9.514/97, a proprietaria, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével

desta matricula, juntamente com os imoveis das matriculas n°s 245.628, 245.644
245647, 245648 245651, 245656, 245.659, 245660, 245717, 245.718,

245721, e 245.726_todas deste Registro, com fundamento no art. 23 da Lei Fed.
9.514/97, a ISEC SECURITIZADORA S/A, CNPJ n°® 08.769.451/0001-08, com sede
nesta Capital, na Rua Tabapua, 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, em

decorréncia, entre outras das seguintes obrigagdes: (i) considerando que: nesta
data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP inscrita
no CNPJ sob o n® 18.282.093/0001-50 (‘Hipotecaria”), a “Cédula de Crédito
Bancario n® 41500811-5", no valor principal de R$65.000.000,00 ("CCB"), por meio
do qual foram originados créditos imobiliarios, tendo em vista a destinagao de
recursos prevista no "Quadro VII" - Destinagdo de Recursos" do preambulo da CCB
("Créditos Imobilidrios"); (ii) nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da

(continua no verso)
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Fiduciaria, por meio do “Termo de Endosso’ (“Termo de Endosso"); (iii) a
Fiduciaria emitiu, por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de

Credito Imobiliario, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a

Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada atuando por sua filial
localizada na cidade de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala

1.401, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0004-01 (“Instituigdo Custodiante” ou

“Agente Fiduciario”, conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito imobiliario
integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da integralidade
dos Créditos Imobiliarios (“CCI” e “Escritura de Emissdo de CCI"): (iv) a Fiduciaria
utilizara os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, como lastro para a
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 131* série de sua 4°
emissao, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("CRI", "Emiss&o” e "Lei n® 9.514/97" e, respectivamente) e normativos da
CVM, em especial da Instrugdo CVM n°® 414 de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 414”), que serdo objeto de oferta plblica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Securitizagdo” e “Oferta Restrita’, respectivamente); (v) as
Fiduciantes sdo legitimas proprietarias dos iméveis indicados no Anexo III ao
presente Contrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas registradas perante o 18° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de
S@o Paulo, Estado de Sao Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato
("lIméveis”), (vi) a Fiduciaria & companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM 414, que tem
como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobiliarios e a subsequente
securitizacao, (vi) a Emissdo sera realizada em conformidade com o estabelecido
no "Termo de Securitizagdo de Crédito Imobiliarios da 1312 Série da 4 Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S/A, celebrado
entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiduciario ("Termo de
(continua na ficha 06)
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Securitizagao”), (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a) a
CCB; (b) a Escritura de Emiss@o de CCI; (c) o Termo de Securitizagdo; (d) o
“Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Cotas e Outras Avencas”,

celebrado na presente data entre, dentre outros, a Devedora e a Fiduciaria, com a |
interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora (em
conjunto, “SPEs"); (e) os demais contratos de alienacdo fiducidria de iméveis
pactuados em garantia das Obrigagies Garantidas na presente data ("Demais
Contratos de AF de Imoveis” e, em conjunto com o presente Contrato, “Contratos
de Alienagao Fiduciaria de Imoveis”); (f) o "Termo de Endosso”, celebrado entre a
Hipotecaria, a Fiduciaria e a Devedora, por meic do gual a Hipotecaria endossou a '
CCB a Fiduciaria; (g) o “Instrumento Particular de Distribuigdo Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagao, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
131 Série da 4 Emissao da ISEC Securitizadora S.A.", celebrado entre a
Devedora, o Banco Itau BBA S.A., na condigdo de instituicdo intermediaria lider da
Oferta Restrita, @ a Fiduciaria ("Contrato de Distribuigdo”); (h) as declaragdes de
investidores profissionais dos CRI; (i) os boletins de subscrigdao dos CRI; e (j) o
presente Contrato (em conjunto, "Documentos da Operagaoc”). A Alienagio
Fiduciaria & constituida em garantia do integral, fiel e pontual pagamento efou
cumprimento observado o percentual das Obrigagdes Garantidas (a seguir
definidas) garantido por cada um dos Imoveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato ("Percentual Garantido”), de (a) todas as obrigacdes assumidas
pela Exto, quer principais, acessérias e moratorias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagdes relativas aos Créditos Imobilidrios originados da CCB,
representados pela CCl, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigagdes
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operagao; e (b) de todos os
custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagac a4 Oferta Restrita, a
CCl e aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente para fins de cobranga dos
Créditos Imobiliarios e excussio da presente Alienagao Fiduciaria (conforme abaixo

{continua no verso)
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definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou
despesa incorrido pela Fiduciaria, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patriménio Separado (conforme definido
abaixo) para arcar com tais custos (“Obrigagbes Garantidas"). O valor total das
obrigacdes garantidas, na data do titulo é de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratorios corresponderdo a variagdo acumudala de 100% (cem por cento) da
variagao acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depésitos Interfinanceiros
de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(hitp://www.b3.com br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a até 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo”). Data do vencimento final: 26 de
janeiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os iméveis objeto das
Matriculas n° 221166, 221.169, 221.171, 221.172, 221.175 e 221.176, todas
deste Registro, de propriedade de EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 11.303.471/0001 -95, com sede nesta Capital,
na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, sala 41. Fica estipulado o prazo de caréncia
de 15 dias para intimagdo da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24
da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$444.420,63. Constam do
titulo multa e outras condigdes. Comparecendo ainda no instrumento, na qualidade
de interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imovel

desta maricula é de 0,50%, tendo sido atribuido ao mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$444.420,63.

(continua na ficha 07)
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A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328321XA000486850VW21S / ! “

Bel Bernardo Oswaldo Francez
or

2021

ji—

Av.07 em 06 de outubro de 2021

conjunto 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta,

Mariney Primo Menezes Lagos N D - /9\

Selo N° 111328331T0O000621203MV21L

Prenotacao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na Av.09, e da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo - JUCESP, em 30 de
junho de 2021, sob o n° 309.734/21-6, para constar que a credora da alienagao
fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razéo_social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CNPJ n°
08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar,

J

(continua no verso)
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Av.08 em 06 de outubro de 2021
Prenotagdo 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE TIPO SOCIETARIO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na averbagdo seguinte, e do Instrumento de Alteragao do Contrato Social de 23 de
fevereiro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo -
JUCESP, sob o n® 128.020/21-0, em 08/03/2021, para constar que a interveniente e
anuente da alienagdo fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por efeito da
transformagéo da sociedade de responsabilidade limitada para sociedade anénima,
passou a girar sob a denominagdo de EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

A Escrevente Substituta, D}/"
Mariney Primo Menezes Lagos . e .
Selo N° 111328331EX000621204DL21Y

Av.09 em 06 de outubro de 2021
Prenotagao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ADITAMENTO

Procede-se & presente averbagao, a vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Fed. 9.514/97, pelo qual as partes
contratantes, de um lado, a credora fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, ja& qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA

- (continua na ficha 08)
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificadas, com a anuéncia
da interveniente e anuente EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificadas, de comum acordo, ADITARAM o Instrumento
Particular_que deu origem & Alienagdo Fiduciaria objeto do R.06 desta e das
Matriculas n°s 221.169, 221.176, 245628, 245.644, 245.647, 245.648, 245 651,
245 656, 245 659, 245.660, 245.717, 245.718,_245.721 e 245726, deste Registro,
para constar as seguintes alteragdes: i) a_nova denominacdo social da credora
fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, com sede nesta Capital, na
Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, ja qualificada, e a
alteracdo de tipo societario da interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o predmbulo do Contrato de
Alienacio Fiduciaria, bem como todas as referéncias & antiga razdo social da
fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente; i) a prorrogacéoc do inicio
da_verificacdo de razdo de garantia, para 30 de setembro ) de 2021, alterando a
clausula 3.6 do Contrato de Alienagao Fiduciaria; iii) a Razdo de Garantia passa a

ser monitorada e verificada pelo Servicer, mensalmente, a partir do més de agosto

no dia 19 de cada més, alterando a clausula 3.6.4 do Contrato de Alienagao

Fiduciaria: iv) a_exclusdo da referida alienacdo fiducidria dos imoveis matriculados

nesta serventia, sob n° 221171, 221.175. 221166 e 221.172. O percentual
garantido pelo imével desta matricula passa a ser de 0,53%, tendo sido atribuido ac

mesmo para fins do Contrato, o valor de R$444.420,63; e v) a exclusdo da coluna

"Percentual das Obrigacdes Garantidas" no referido anexo a vigorar conforme

consta do Contrato de Alienagao Fiduciaria Consolidado, atualizando o anexo IV do

Contrato de Alienagao Fiduciaria, ficando mantidas e integraimente ratificadas todas
as demais clausulas e condigbes anteriormente contratadas, ndo expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

(continua no verso)
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N° 11,1328
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-

IMOVEL: O APARTAMENTO TIPO n° 1628, localizado no 16° pavimento, do Bloco B,
integrante do empreendimento imobiliario denominado “EDIFICIO RG DOMINGOS”,
situado na RUA DOMINGOS LOPES DA SILVA, 911 e RUA DANKMAR ADLER, Vila
Suzanna, 13° Subdistrito - Butantd, com a area privativa de 58,110m2, area de uso
comum de 74,511m2, j& incluida a area correspondente a 2 vagas de garagem, area
total de 132,621m2, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,0095720% no solo e nas

outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTES n® 1.?1.192.ﬂﬂ12-‘_5, 171.192.0013-4 e 171.192.0014-2

em maior area.

PROPRIETARIA: EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ 13.618.014/0001-62, com sede nesta Capital na Avenida Eliseu de Aimeida n°.
1415, sala 52, 2° andar.

REGISTRO _ANTERIOR: R.8/25.794, de 05/09/2013; R.5/92.267, de 05/09/2013 e
R.4/198.508. de 22/08/2013 e matricula 218.246, todas deste Servico Registral

(Especificagdo Condominial registrada sob o numero 6 na matricula 218.246 e
Convencao e Condominio sob o n° 12.366, no Livro Tré Reqgistro Auxiliar, ambos

nesta data), todos deste Servigo Registral.

A Escrevente Substituta, S é ;..
Sara Francez » : < >,

- continua no verso -
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Av.01 em 18 de julho de 2018
Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018.

ONUS - HIPOTECA - REFERENCIA

Conforme R.3/218.246 deste Servico Registral, a proprietaria, EXTO GAMA

| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4 qualiicada, deu em primeira,

Unica e especial HIPOTECA, o imével em maior area, ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ
60.701.190/0001-04, em garantia do crédito aberto no valor de R$15.237.000,00,
destinado ao financiamento da construgédo do embreendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS", objeto. da incorporagdo constante do R.02/218.246, e
que desde ja se incorpora a presente garantia, estando a: conclusdo da obra prevista
para dezembro/2017. O crédito aberto sera liberado pelo credor de forma proporcional

a realizagdo das obras do empreendimento, conforme Cronograma de Liberagao do
Crédito, por meio de 23 parcelas mensais, sendo a primeira em 10 de fevereiro de
2016 e a ultima em. 10 de dezembro de 2017, através de crédito em conta correﬁte da
Emitente. Os juros serdo devidos a taxa efetiva anual de 8,700000%, correspondente
4 taxa efetiva mensal de 0,774477%. A divida, atualizada mensalmente, na forma
constante do titulo, vencer-se-a em 10 de junho de 2018. O pagamento sera efetuado
na Praca de S&o Paulo, na forma e condi¢bes estabelecidas nesta Cédula e Aditivos;
constando ainda outras condigdes. Comparece na qualidade de . fiadora: EXTO

| INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ

n® 03.142.682/0001-65, e ainda como Devedores Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE
MATOS, RG 8.417.197-SSP-SP, CPF 821.640.378-04, engenheiro civil, casado com
SILVIA PAVILAVICIUS DE MATOS, RG 11.724.315-2-SSP-SP, CPF 056.406.338-08,

- continua na ficha 02 -
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administradora, e CARLOS MAUACCAD, RG 7. 700. 251-1-55}15:: CPF
010.434.248-06, engenheiro civil, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,

RG 23.829.317-SSP-SP, CPF 247.278.288-80, advogada. De conformidade com o art.

1484 do CC, o imovel foi avaliado em R$26.433.796,26, correspondendo
R$9.500.000,00 ao terreno e R$16.933.796,26 as futuras edificagées. Constam do

titulo multa e outras condigdes.

A Escrevente Substltuta\?

Sara Francez ? ; = _5
Av.02 em 18 de julho de 2018

Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018.

TERMO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO DE
INCORPORACAO IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.4/218.246, deste Servico Registral, a incorporadora, EXTO GAMA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, SUBMETEU a

GIME DE AFETACAQ a incorporacac do em reendimento imobiliario denominado
“EDIFICIO RG DOMINGOS”, objeto do R.2/218.246, com fundamento nos arts. 31A e

31B da Lei Fed. 4.591/64.
A Es-::rm.rente Substituta,
Sara Francez TM%__

- continua no verso -
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Av.03 em 18 de julho de 2018
Prenotagao 733.750 de 25 de junho de 2018.

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de Instituicao e
Convengdo de Condominio datados de 22 de junho de 2018, para constar que a
incorporadora e Instituinte, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, representada por Carlos Mauccad e Antonio Roberto de Matos,
autorizou a abertura desta matricula. '

A Escrevente Substituta, _ |
Sara Francez ’\S: e
F o

Av.04 em 16 de agosto de 2018
Prenotagao 735.683 de 23 de julho de 2018.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de 25 de junho de
2018, nos termos da Lei Fed. 4.380/64 e 10.931/04, pelo qual, as partes contratantes,
de um lado a devedora, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada; e do outro, o credor, ITAU UNIBANCO SI/A, ja qualificado, de
comum _acordo, aditaram, retificaram e ratificaram a Cédula de Crédito Bancario n°
1016080130 gque deu origem a Hipoteca objeto do R.3/218.246, mencionada na Av.1
desta matricula, pafa alterar as seguintes condi¢des: 1. a) O prazo de caréncia para o
pagamento das obrigagbes passa a ser de 16 meses, compreendido entre 10/01/2018
e 10/04/2019. b) O prazo de amortizacio passa a ser de 03 meses,

(continua na ficha 03)
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[ compreendido entre 10/05/2019 e 10/07/2019. c) A data de Vencimento final do Titulo

' OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Bel. Bernardo Oswaldo Francez

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS_ | g
N°11.132-8

Registrador

fica alterado para 10/07/2019. 2. As partes acordam com a aplicagdo das seguintes
condigbes ao Titulo, sem prejuizo das condigbes anteriormente estabelecidas: 2.1 Na
hipotese de ser devido pelo EMITENTE ou qualguer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S)
ou GARANTIDOR(ES) qualquer valor sob o Titulo, a EMITENTE e ofs)
DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e os GARANTIDOR(ES) desde logo autorizam o
CREDOR, irrevogavelmente, a proceder 4 compensagao, nos termos do artigo 368 e
seguintes do Codigo Civil 'Brasilaim, entre o seu crédito, representado pelo saldo
devedor da EMITENTE, do(s) DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e dos
GARANTIDOR(ES) para com o CREDOR, e eventuais créditos que o EMITENTE e/ou
quarﬁuer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) ou GARANTIDDIR{EE} tenham ou venham a
ter em face do CREDOR efou qualquer afiliada do CREDOR, inclusive, saldos em
conta bancaria vinculada efou de livie movimentagdo, no Brasil efou no exterior,
independentemente de aviso prévic ou notificagdo. 2.2 A liberagao de qualquer parcela
do crédito aberto, sem prejuizo das condigdes previstas no Titulo, devera observar o
cumprimento das seguintes condicionantes: a) a manutengéo de adimpléncia de todas
as operagbes firmadas pela EMITENTE com o CREDOR. b} manutengao do
percentual minimo de comercializagdo das unidades do Empr'ee_ndimentd, que nao
considera (i) as unidades permutadas e quitadas antes da emissao do Titulo, (i) os
depositos e vagas auténomas; (i) as unidades vendidas a um mesmo adquirente'que.
em conjunto, representem o maior critério entre 3% das unidades ou 5 unidades do
Empreendimentn; e (iv) as unidades vendidas para os sdcios da EMITENTE. 2.3 Sem
prejuizo do disposto na Clausula “VENCIMENTO ANTECIPADO" das Condigbes
Gerais do Titulo, a ocorréncia de quaiquer dos eventos abaixo elencados ensejarao o
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes do Titulo, de pleno direito,

cumprimento pela EMITENTE e/ou por qualquer DEVEDOR(ES) SOLIDARIO(S) e/ou
FIADOR(ES) efou AVALISTA(S), no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigagao

(continua no verso)
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’Eecunién'a, principal ou acesséria, decorrente do Titulo ou de qualquer outra divida
financeira de responsabilidade da EMITENTE e/ou de qualquer DEVEDOR(ES)

| SOLIDARIO(S) elou FIADOR(ES), inclusive contraida perante terceiros. b) se a

EMITENTE durante a vigéncia do Titulo, contrair nova divida bancaria, de qualquer
natureza, c) mudanca relevante no estado econdmico-financeiro da EMITENTE elou
de qualquer DEVEDGR(ES] SOLIDARIO(S) e/ou FIADOR(ES); d) descuh'lprimentu da
manutengao do percentual minimo de garantia (ILG) definido no Quadro Resumo do
Titulo, observado o disposto na Clausula “PERCENTUAL MINIMO DE GARANTIA"
das Condiges Gerais do Titulo; 2.4 A EMITENTE fica vedada a pratica de qualquer
ato que vise a retirada de valores da sociedade sem a prévia e expressa autorizagdo
do CREDOR, inclusive, mas néo se limitando, a distribuig&o de lucros elou dividendos,
redugdo do capital social efou realiza:;ﬁc- de mutuos para socios efou terceiros, sob

pena de vencimento antecipado de todas as obrigagdes decorrentes do Titulo. 2.5 Fica

estabelecido que, para fins de calculo do percentual minimo de garantia, serdo
verificadas as informagbes apresentadas pela EMITENTE no relatério de
comercializagao, o fluxo de recebiveis da Conta Livre Movimento e Conta Vinculada,
as informagbes dos servigos de cobranga prestados pelo CREDOR e o fluxo de
pagamentos acordado entre a EMITENTE e os adquirentes das unidades nos termos
dos contratos e compromissos de compra venda. 2.5.1 Apurada divergéncia na analise
realizada, nos termos da cldusula acima, a EMITENTE devera proceder a
regularizagao no prazo de até 5 dias a contar da recebimento da comunicagao a ser
realizada pelo GRED{}R por meio do enderego eletrénico informado nas Condigdes
Especificas do Titulo efou da disponibilizagdo dos apontamentos no Sistema
Operacional de Crédito Imobilidrio do CREDOR ("Imobline PJ"), devendo para tanto
enviar informagbes efou documentos compiementares que serdo avaliados pelo
CREDOR, que podera, a seu exclusivo critério, aceitd-los ou solicitar esclarecimentos
complementares. 2.5.2 Até a devida regularizagio dos apontamentos, nos termos

| do subitem acima, as unidades objeto de divergéncias ndo serdo consideradas para

{continua na ficha 04)
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fins de célculo do percentual minimo de garantia, sem prejuizo da aplicagao das

- seguintes penalidades: a) suspensdo das liberagbes de parcela do crédito aberto:
e/ou b) vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes do Titulo. 3. Ficam
alteradas as seguintes disposicies constantes das Condigdes Gerais elou das
Condi¢bes Especificas do Titulo: a) a clausula 13.1. das Condigbes Gerais do Titulo
passa a viger com a seguinte redagdo: 13.1. O percentual minimo de garantia
mencionado no caput desta Clausula corresponde divisao, cujo numerador & composto
do somatério entre: i) saldo devedor dos direitos creditorios empenhados ou cedidos,
calculado a taxa do respectivo contrato ou compromisso de venda e compra
correspondente as parcelas do prego de venda das unidades comercializadas e

~ hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas
das unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, vincendas a partir do
inicio do' Prazo de Caréncia, inclusive o valor da parcela de "chaves" e ii) o
equivalente a 50% do valor de avaliagdo das unidades ndo comercializadas e
hipotecadas ou financiadas, desde que os direitos creditérios decorrentes das vendas

. das 'unidades estejam empenhados ou cedidos ao CREDOR, e cujo denominador &
composto do somatorio do saldo devedor das obrigacées da EMITENTE decorrentes
deste Titulo e do montante correspondente as parcelas do crédito aberto ainda nio
liberadas. b) a Clausula “GOMU.NICA{;AD AOS ADQUIRENTES" das Condigbes
Gerais do Titulo passa a ter a seguinte redacao: 15. Por conta das garantias ora
constituidas, a EMITENTE devera durante toda a vigéncia deste Titulo: a) enviar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, ao CREDOR,
relatério de comercializagéo das unidades do Empreendimento, através do Imobiline
PJ, discriminando unidades vendidas e prometidas a venda, declarando desde ja, para
todos os fins de direito, que todas as informagdes mnétantﬂs do relatério de
comercializagdo sao verdadeiras e refletem as vendas realizadas, sob pena de
aplicagéo da Clausula 8, alinea "n" das Condigbes Gerais deste Titulo; b) encaminhar
mensalmente, a partir de 60 dias da data de emissdo do Titulo, copia simples dos
compromissos de venda e compra assinados: ¢) no prazo de até 30 dias, a contar da

(continua no verso)
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(emissao do Titulo, enviar notificagcdo aos adquirentes das umdades comercializadas
antes da contratagido deste financiamento, através dos modelos constante dos
Anexos Il ou Il do Titulo, com o objetivo de comunicar a constituicdo de hipoteca
sobre as referidas unidades e do penhor dé direitos creditorios; d) notificar os
adquirentes das unidades comercializadas apos a emissac do Titulo através dos
modelos constante dos Anexos Il ou Il do Tituio, ou inserir clausula nos compromissos
de compra e venda, com o objetivo de cientifica-los da constituigdo de hipoteca sobre
as referidas unidades e do penhor de direitos creditérios, havendo no aludido titulo

|outras condigbes. Ficam mantidas todas as demais clausulas e condigdes

anteriormente contratadas, ndo expressamente alteradas pelo presente Aditamento.
Comparece _na__ qualidade de fiadoras EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja .qualjﬂcada; e ainda como Devedores
Solidarios: ANTONIO ROBERTO DE MATOS, casado com SILVIA PAVILAVICIUS DE
MATOS, e, CARLOS MAUACCAD, casado com CHRISTINA TEIXEIRA MAUACCAD,
todos ja qualificados.

O Escrevente Substituto,

Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 18 de setembro de 2019
Prenotagdo 764.968 de 05 de setembro de 2019.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbacao, a vista do Instrumento Particular datado de 29 de
julho de 2019, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
obieto do R.3/218.246,_mencionada na Av.1 e Av.4 e desligado da referiua garantia o

imével constante desta matricula, em .razdo da autorizagdo dada pelo credor, ITAU

(continua na ficha 05)

e e e e

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

- Matricida ficha :
245,726 ) [ 05 I ?é)
Sao Paulo, 18 de setembro de 2019

CODIGO NACIONAL DE_SERVENTIAS. DEGM:
N* 11.132-8

\,

[ m:{w. DE REGISTRO DE IMOVEIS

Bell Bernardo Oswaldo Francez
Registrador

UNIBANCO S/A, com sede nesta Capital, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
100, Torre Olavo Setbal, j& qualificado.

O Escrevente Substituto, \72
Rodrigo Di Sessa Fassina

Selo N° 111328331VQ000205731JT192

R.06 em 25 de margo de 2021
Prenotagao 804 980 de 04 de margo de 2021,

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular - Digital de 26 de janeiro de 2021, nos termos
da Lei Fed.9514/97, a proprietaria, EXTO GAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével
desta matricula, juntamente com os imdveis das matriculas n%s 245.628, 245 644,
245.647, 245648, 245651, 245656, 245659, 245660, 245717, 245718
245.721, e 245.725, todas deste Registro, com fundamento no art. 23 da Lei Fed.
9.514/97, a ISEC SECURITIZADORA S/A, CNPJ n° 08.769.451/0001-08, com sede
nesta Capital, na Rua Tabapua, 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, em

decorréncia, entre outras das seguintes obrigagdes: (i) considerando que: nesta
data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP inscrita
no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50 (“Hipotecaria”), a "Cedula de Credito
Bancario n® 41500811-5", no valor principal de R$65.000.000,00 ("CCB"), por meio
do qual foram originados créditos imobiliarios, tendo em vista a destinagdo de
recursos prevista no "Quadro VII" - Destinagao de Recursos” do preambulo da CCB
("Créditos Imobiliarios"); (ii) nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da
Fiduciaria, por meio do “Termo de Endosso” (“Termo de Endosso”); (iii) a Fiduciaria

(continua no verso)
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emitiu, por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito

Imobilidrio, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural’, celebrado entre a

Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. sociedade empresaria limitada atuando por sua filial
localizada na cidade de Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala
1.401, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0004-01 (“Instituicdo Custodiante” ou
"Agente Fiduciario”, conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito imobiliario
integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da integralidade
dos Creditos Imobilidrios ("CCI" e “Escritura de Emissdo de CCI); (iv) a Fiduciaria
utilizara os Crédiles'lmubiliér'ros. representados pela CCl, como lastro para a
emissao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 131* série de sua 4°
emiss3o, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada ("CRI", "Emiss&o” e “Lei n® 9.514/97" e, respectivamente) e normativos da
CVM, em especial da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 414”), que serdo objeto de oferta publica com
esforgos restritos, nos termos da Instrugdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada ("Securitizagdo” e “Oferta Restrita’, respectivamente); (v) as
Fiduciantes sdo legitimas proprietarias dos iméveis indicados no Anexo Il ao
presente Contrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas registradas perante o 18° Oficio de Registro de Imdveis da Cidade de
S30 Paulo, Estado de Sao Paulo constantes no Anexo | ao presente Contrato
("Imoveis”); (vi) a Fiducidria & companhia securitizadora de créditos imobiliarios,
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM 414, que tem
como principal objetivo a aquisicdo de créditos imobilidrios e a subsequente
securitizagao; (vi) a Emissdo sera realizada em conformidade com o estabelecido
no "Termo de Securitizagao de Crédito Imobiliarios da 1312 Série da 4 Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S/A, celebrado
entrea a Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiduciario ("Termo de
Securitizagdo"); (ix) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a) a
(continua na ficha 06)
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CCB; (b) a Escritura de Emissdo de CCI; (c) o Termo de Securitizacdo; (d) o
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avengas”,
celebrado na presente data entre, dentre outros, a Devedora e a Fiduciaria, com a
interveniéncia e anuéncia das demais companhias controladas pela Devedora (em
conjunto, "SPEs"); (e) os demais contratos de alienacdo fiduciaria de imoéveis
pactuados em garantia das Obrigacdes Garantidas na presente data (“Demais
Contratos de AF de Imoveis” e, em conjunto com o presente Contrato, “Contratos
de Alienagao Fiduciaria de Imdveis"); (f) o “Termo de Endosso”, celebrado entre a
Hipotecaria, a Fiduciaria e a Devedora, por meio do qual a Hipotecaria endossou a
CCB a Fiduciaria; (g) o “Instrumento Particular de Distribuicao Publica, sob Regime
de Melhores Esforgos de Colocagao, dos Certificados de Recebiveis Imaobiligrios da
131% Serie da 4* Emissaoc da ISEC Securitizadora S.A.", celebrado entre a
Devedora, o Banco Itai BBA S.A., na condigao de instituicdo intermediaria lider da
Oferta Restrita, e a Fiduciaria (“Contrato de Distribuicdo”); (h) as declaragdes de
investidores profissionais dos CRI; (i) os boletins de subscrigdo dos CRI: e (j) o
presente Contrato (em conjunto, “Documentos da Operagdo”). A Alienagao
Fiduciaria & constituida em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou
cumprimento observado o percentual das Obrigagbes Garantidas (a seguir
definidas) garantido por cada um dos Iméveis conforme indicado no Anexo Il ao
presente Contrato (*Percentual Garantido"), de (a) todas as obrigagdes assumidas
pela Exto, quer principais, acessorias e moratérias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagdes relativas aos Créditos Imobiliarios originados da CCB,
representados pela CCl, ao Termo de Endosso, bem como das demais obrigagées
assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da Operagéo; e (b) de todos os
custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo a Oferta Restrita, a
CCl e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de cobranga dos
Créditos Imobiliarios e excussao da presente Alienagdo Fiduciaria (conforme abaixo
definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e

(continua no verso)

RS

¥S5:0T T20Z/0T/TT - SINDIHA0H ZOHIINO OAdYNAI Jod djuswiendip opeulsse 10} 0JUsWNI0p 8ss3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 159ac21d-1489-4c2d-a9dd-cbe59abfd6de

LIVRO N°® 2 - REGISTRO GERAL

b

~Matricula - ficha
245.726 J [ 06 ]

despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou

despesa incorrido pela Fiduciaria, pelo Agente Fiduciario efou pelos Titulares de
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patriménio Separado (conforme definido
abaixo) para arcar com tais custos (“Obrigagbes Garantidas"). O valor total das
obrigagdes garantidas, na data do titulo é de R$65.000.000,00. Os Juros
remuneratorios corresponderdo a variagdo acumudala de 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a até 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracgdo’). Data do vencimento final: 26 de
janeiro de 2026. Fazem parte da presente garantia os iméveis objeto das
Matriculas n°s 221.166, 221.169, 221.171, 221.172, 221.175 e 221.176, todas
deste Registro, de propriedade de EXTO DOMI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 11.303.471/0001-95, com sede nesta Capital,
na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, sala 41. Fica estipulado o prazo de caréncia
de 15 dias para intimagdo da devedora. De conformidade com o inc. VI do art. 24
da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o valor de R$444.420,63. Constam do
titulo multa e outras condigdes. Comparecendo ainda no instrumento, na qualidade
de interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar. O percentual garantido pelo imével
desta maricula é de 0,50%, tendo sido atribuido a0 mesmo para fins do Contrato, o
valor de R$444 420,63,

(continua na ficha 07)
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A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franca Aranda
Selo N° 1113283210X000486852B8V215

i

45 de margo de 2021

N

Av.07 em 06 de outubro de 2021
Prenotacdo 824 911 de 22 de setembro de 2021.

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na Av.09, e da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de junho de
2021, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, em 30 de
junho de 2021, sob o n® 309.734/21-6, para constar que a credora da alienacgao
fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, ISEC SECURITIZADORA S/A, teve sua
razdo social alterada para VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, CNPJ n°
08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar,
conjunto 215, Itaim Bibi.

A Escrevente Substituta, \/0/*-4-/ ‘9
Mariney Primo Menezes Lagos

Selo N° 111328331JB0006212070I121Y

(continua no verso)
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Av.08 em 06 de outubro de 2021
Prenotagao 824.911 de 22 de setembro de 2021,

LTERACAQ DE TIPO SOCIETARIO

Procede-se a presente averbacao, a vista do Instrumento Particular - Digital referido
na averbagao seguinte, e do Instrumento de Alteragao do Contrato Social de 23 de
fevereiro de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo -
JUCESP, sob o n® 128.020/21-0, em 08/03/2021, para constar que a interveniente e
anuente da "alienagdo fiduciaria objeto do R.06 desta matricula, EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, por efeito da
transformacéo da sociedade de responsabilidade limi ara sociedade andnima,
passou a girar sob a denominagdo de EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.

A Escrevente Substituta,
Mariney Primo Menezes Lagos ‘)
Selo N° 111328331HG000621208CY21C

Av.09 em 06 de outubro de 2021
Prenotacao 824.911 de 22 de setembro de 2021.

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagao, & vista do Instrumento Particular - Digital de 13 e
setembro de 2021, e nos termos Lei Fed. 9.514/97, pelo qual as partes
contratantes, de um lado, a credora fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, ja qualificado, e de outro, as devedoras EXTO DOMI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e EXTO GAMA

(continua na ficha 08)
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s -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificadas, com a anuéncia

da interveniente e anuente EXTO INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, ja qualificadas, de_comum acordo, ADITARAM o Instrumento

Particular que deu origem a Alienacéo Fiduciaria objeto do R.06 desta e das
Matriculas n°s 221.169, 221.176, 245. 28 245644, 245647, 245648, 245651

245 656, 245.659, 245660, 245.717, 245.718, 245.721 e 245725, deste Reqistro,
para constar as seguintes alteragbes: i) a nova denominacdo social da credora
fiduciaria, VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede nesta Capital, na
Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Iltaim Bibi, ja qualificada, e a

alteracdo de tipo societario da interveniente e anuente, EXTO INCORPORAGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, alterando o preambulo do Contrato de

Alienagao Fiduciaria, bem como todas as referéncias 4 antiga razao social da

fiduciaria e do tipo societario da interveniente e anuente; ii) a prorrogacao do inicio
da verificagdo de razdo de garantia, para 30 de setembro_de 2021, alterando a
clausula 3.6 do Contrato de Alienagéo Fiduciaria; iii) a Razdo de Garantia passa a

ser monitorada e verificada pelo Servicer, mensalmente, a partir do més de agosto,
no dia 19 de cada més, alterando a clausula 36.4 do Contrato de Alienagao
Fiduciaria: iv) a_exclusdo da referida alienacao fiduciaria dos imoéveis matriculados
nesta serventia, sob n° 221.171, 221.175, 221.166 e 221172, O percentual
garantido pelo imovel desta matricula passa a ser de 0,53%, tendo sido atribuido a0
mesmo para fins do Contrato, o valor de R$444.420,63; e v) a exclusdo da coluna

"Percentual das Obrigagdes Garantidas” no referido anexo a vigorar conforme

consta do Contrato de Alienagao Fiduciaria Consolidado, atualizando o anexo |V do
Contrato de Alienacgao Fiduciaria, ficando mantidas e integralmente ratificadas todas
as demais clausulas e condigdes anteriormente contratadas, ndo expressamente

alteradas pelo presente Aditamento.

(continua no verso)
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